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Commune de Landévant

Révision du Plan Local d’Urbanisme/ Rapport de Préasient

1. SUPERFICIE DES ZONES POS/ PLU

Plan d'Occupation des Sols en vigueur Plan Local d’'Urbanisme approuvé
% de la % de la Différence
Zones Ha superficie Zones Ha superficie POS/ PLL
communale communale (ha)
UAa 3,0 Ua 10,0
UADb 12,0 Ub 82,8
UBa 71,0 Uba 50,1
UBb 101,0 ud 0,4
Ul 21,0 Uib 20,0
Uibl 7,3
Uib2 2,8
Uib3 6,7
Uic 1,8
UL 8,2
TOTAL U 208,0 9,2% TOTAL U 190,1 8,49 -17,9
NAa 49,0 1AUb1 0,5
NAb 9,0 1AUb2 1,3
NAi 21,0 1AUba 4,3
1AUL 2,2
1AUt1 2,0
1AUt2 0,8
1AUt2 0,8
2AU 12,3
TOTAL AU 79,0 3,5% TOTAL AU 24,1 1,19 -54,9
NDa 839,0 Na 572,6
NDam 4,5 Nd 4,6
NDc 0,8 Nds 137,0
NDs 125,0 Nh1 1,9
NDb 6,0 Ni 0,7
Nj 0,1
NL 1,2
Nt1l 0,4
Nt2 0,4
Nt3 8,4
Nzh 291,9
TOTAL N 975,3 43,3% TOTAL N 1019,2 45,3% 44,0
NC 972,8 Aa 940,3
Ahl 3,9
Azh 72,8
TOTAL A 972,8 0,4 TOTAL A 1017,0 452% 44,2
Les EBC représentent une surface de 336,9 ha soit pr&5% du territoire communal.
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2. LES CHANGEMENTS APPORTES PAR RAPPORT AU POS

Les surfaces de zones urbaines et & urbaniser ont étéfisagivement diminuées dans le cadre du PLU par rappo

a celles inscrites au POS. En effet, elles représemntdit, 7% de la superficie totale de la commune dans le
document opposable, contrg,4% dans le PLU

Cette réduction est due a la volonté politique de rédwgérer au mieux la consommation des espaces agricoles et
naturels au praf des zones constructible, dans le respect d’un déyedopent maitrisé de sa population.

Ces zones constructibles ont été en majeure partie préungles secteurs déja urbanisables au POS. En paralléle,
de nombreuses surfaces urbanisables au POS ont été réetasn zone non constructibles. Ces 2 actions
expliquent I'importance de la diminution d’espacarbanisés ou a urbaniser entre le POS et le PLU.

Ainsi, sur les 28fa urbanisables ou a ouvrir a l'urbanisatidn POS repris au PLU, seulement 8,5 ha ont été
ouverts sur des secteurs inconstructibles au POS (dbatdorrespond a une réactualisation de I'existant, & savoir
des secteurs urbanisés, repris sous un zonage non isdlale au POS).

Par ailleurs, le zonage « urbain » a été affiné pardatmmn de sous-secteurs U et AU avec différentes voeatio
- zone urbaine située a moins de 100d’une exploitation agricole (Ud)
- zone a usage d’équipementt/ou de loisirs (UL) ;
- zone a vocation commerciale (Uic) ;
- zone a vocation de loisirs (1AUt)

Afin de ne pas apporter de contraintes supplémentaings exploitations en place, et par respect des presoii
de la Loi d’Orientation Agricole (régle de réciprogigd)cune nouvelle zone constructible n’a été créée a prigi
de sieéges d’explation et des batiments agricoles actifs.

Lazone agricoledont la préservation fait partie d’une des priorités ldh communea gagné en superficie 44,2 ha
Cette augmentation est en partie due a a prise en compt&adeéalité des terres appartenant aux exploitations

Les zones Ahl sont apparues au zonage du PLU, reprenasdckesirs urbanisés localisés au sein de la zone
agricole. Cet affinage permet de mieux réglementer kdsitations en milieux agricole, afin de limiter au maxim

les nuisances po les exploitations tout en permettant un minimum deasformation de I'existant.

Par rapport a lzone naturelle la révision du PLU renforce la protection des sitemi@eux en étantagrandie de

44 ha Cette augmentation est due au déclassement de certainggecurbanisés/ urbanisables au POS mais est
égalementla résultante d’'un travail d’'identification des milieuxnséles mené par la communedgnes humides,
EBC, cours d’eau...).

Différents secteursont repris sous I'appellation zone naturelle », dont un certain nombre correspond &s d
secteurs plus ou moins urbanisés : Nh1 (secteurs lisBarassociés a une zone naturelle), Nd (secteur affecté au
installations de stockage de déchets inertes au Goudthjjsecteur correspondant &htreprise artisanale située

au nord de la RN2 a Kerhelo)...
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PARTIE 6 : COMPATIBILITE AVEC LES PRO
OU DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX
AVEC LA LOI LITTORAL
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1. LA COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D'URBANISME

1.1. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (S PWRAY
1.1.1. Rappels législatifs
Art. L.1222 du code de l'urbanisme

« Dans les conditions précisées au présent articles s communes qui ne sont pas couvertes par wmstlde
cohérence territoriale applicable, le plan localrdanisme ne peut étre modifié ou révisé en vue diou
l'urbanisation une zone a urbaniser délimitée apee#juillet 2002 ou une zone naturelle.

Jusqu'au 31 décembre 2012, le premier alinéa sgppldans les communes situées a moins de quircredtiles
du rivage de la mer ou a moins de quinze kilométiteda périphérie d'une agglomération de plus de 000
habitants au sens du recensement général de la pojpnaf compter du L janvier 2013 et jusqu'au 31 décembre
2016, il s'applique dans les communes situées a snénquinze kilomeétres du rivage de la mer ou a sndm
quinze kilomeétres de la périphérie d'une agglomératie plus de 15000 habitants au sens du recensemerrgié
de la population. A compter d§Janvier 2017, il s'applique dans toutes les comnsune

Dans les communes ou s'applique le premier alingalentérieur des zones a urbaniser ouvertes a #aibation
apres l'entrée en vigueur de la loi n°2003-590 djuwiet 2003 urbanisme et habitat, il ne peut étre déiv
d'autorisation d'exploitation commerciale en applicatide I'article L.752-1 du code de commerce ou I'asation
prévue aux articles L.212-7 et L.212-8 du code dunzret de I'image animée.

Il peut étre dérogé aux dispositions des trois alinéasdalents soit avec l'accord du préfet donné aprés dwila
commission départementale compétente en matiere de matuwle paysages et de sites et de la chambre
d'agriculture, soit, jusqu'au 31 décembre 2016,doesle périmétre d'un schéma de cohérence territoriatduant

la commune a été arrété, avec l'accord de I'établiss@npublic prévu a l'article L. 122-4. La dérogatienpeut
étre refusée que si les inconvénients éventuels dbahisation envisagée pour les communes voisinedr po
I'environnement ou pour les activités agricoles sontesgifs au regard de lintérét que représente paur |
commune la modification ou la révision du plan. foesle préfet statue sur une demande de dérogation aux
dispositions du deuxieme (1) alinéa du présent artidlevérifie en particulier que le projet d'équipernen
commercial envisagé ne risque pas de porter attesbe équilibres d'un schéma de cohérence territordalet le
périmétre est limitrophe de la commune d'implantation thit des flux de déplacements de personnes et de
marchandises qu'il suscite.

1.1.2. Incidences et mesures prises dans le PLUalwlévant

La commune figure dans le périmétre du Schéma de @olérTerritoriale (SCOT) du PalAuray institué par
arrété préfectoral du 7 juillet 2004.

A ce jour le SCOT du PalyAurayest toujours en phase d’élaborationais il a été arrété le 5 juillet 2018t n'est
donc pas approuvé). Le PADD comporte 4 grands axeeg gidiclinent en objectifs détaillés ci-dessous.
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Le renforcement du capital paysager et environneniah: un impératif pour la qualité de vie, la cohim
sociale, la structuration, et les coopérations

Une trame paysageére qui valorise les qualitésetgmces du pays d’Auray

Une gestion partagée des ressources pour une solidaitéoriale renforcée

Un développement économique fondé sur les qualitiégrinséques du pays pour mieux élever sa valeuo@iée
économique, sociale et environnementale

Capitaliser sur les filieres agricoles et marines

Un tourisme différenciateur et désaisonnalisé

Une filiere nautique génératrécde revenus et d’image

Une industrie qui valorise les productions liées auit@re et qui innove

Des activités tertiaires et artisanales qui accompagnentildification des activités productives

Une urbanité multi-communale pour des modes de vigiférents mais conciliés
Une offre résidentielle adaptée aux besoins actuelsiatrs
Des mobilités repensées pour un territoire accessétlpartagé
Des centres urbains vitalisés pour les aménités etdesces
Une offre en équipements et services de proximitégdelité

Des objectifs de développement qui appellent unepture dans le niveau de maitrise des stratégies éidres et
des modes constructifs
Un modéle de développement plus équilibré et plusahle cohérent avec la stratégie économique

Une production urbaine inventive pour un modeéle qualitaiconome en foncier, tenant compte des

spécificités des communes et espaces de vie page 31

Une maitrise et une implication dans des stratégies fimes efficaces pour assurer la réalisation des

objectifs de programmation du SCOT

Les principales orientations du PLU de Landévant vons dansens et le PLU s’est attaché de tenir compte des

orientations du PADD et du DOO du SCOT méme sicceligist pas encore approuve.

1.2. LE PLAN LOCAHBBITAT (PLH)'AURAY COMMUNAUTE

1.2.1.Les 7 axes du programme d’actions

Le PLH est un document de planification opposable auxmdents d'urbanisme. Il doit fixer les enjeux et les

objectifs en matiére d’habitat sur I'ensemble thrritoire de la communauté d’agglomération d’Auray.
Il comprend pour cela :

- un diagnostic sur le fonctionnement du marché local dgement et sur les conditions d'habitat et

d’hébergement sur le territoire

- un document d'orientation comprenant I'énoncé des prpes et des objectifs du programme pour les

années a venir ;

- un programme d'actions détaillées pour I'ensemble duiteire et pour chaque secteur géographique

défini a l'intérieur de celui-ci.
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AXE 1 : URBANISME ET FONCIER

Interventions enmatiere d'urbanisme: Le PLH vise a inciter a une production plus qualitate® apérations
d’aménagement. En ce sens, 2 actions sont prévues
- Traduire les exigences de mixité dans les documentbahisme:
« Mise en place de la servitude de mixité sociale (aurmmahide 20% de logements aidés dans
les opérations d’'aménagement).
- Mettre en ceuvre les outils appropriés
* Les outils réglementaires et opérationnels : Droit dédtption Urbain, Déclaration d’Utilité
Publique, Zone d’Aménagement Concerté, Zone d’Aménagebiéére.
- Développer les Approches Environnementales de I'Udrmaa: Evaluer et maitriser les
impacts environnementaux des projets (de la concepéida réalisation).

Conventionnement avec Foncier de Bretagndl: s'agit d'établir les basesl’'un partenariat entre Auray
Communauté et I'Etablissement Public Foncier de Bretadimede pouvoir mobiliser les disponibilités foncigre
nécessaires a la réalisation des projets communaux etdatemunaux (ayant des critéres de développement
durable et de mixité).

Aide aux communes pour 'acquisition foncierél s'agit d’apporter aux communes une aide financiére slibse
a I'intervention de Foncier de Bretagne, quand celle’est pas possible.

Aide aux communes pour I'acquisition / réhabilitatn et pour I'acquisition / démolition / viabilisaton : Dans le
but de favoriser la production de logements locatifs ajdés'agit d’apporter une aide financiére aux communes
dans le cadre de ces opérations.

AXE 2 : PRODUCTION DE LOGEMENTS AIDES

Exorération de la Taxe d’Aménagement

Prime a la qualité des opérationsEavoriser la qualité des opérations de logements logatifiés en accordant
une aide financiére fondée sur une analyse multicristdes projets.

Aide aux PLA-I adaptés

Aide a la réhabilitation du parc ancienEn paralléle de la construction neuve, il est nécessardadoriser la
réhabilitation du parc existant (mises aux normes a effegtaén de faire pallier a la précarité énergétique et/ou
d’adapter de ces logements au vieillissnt et au handicap.

Encadrer la vente des logements aidés afin decanstitution de I'offre locative, en fonction des tawabe
logements aidés a produire par commune (soit 3 nouvdaggments pour un logement vendu a Landévant).
Convention avec les opérateurs

AXE 3 : ACCESSION A LA PROPRIETE
- aide aux primo-accédants dans le neuf ;
- aide pour les trgaux d’isolation dans I'ancien
- développement de la location-accession.
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AXE 4 AMELIORATION DE L'HABITAT PRIVE

mise en place d'une OPAH ;

aide a l'alaptation des logements privés ;
conventionnement sans travaux ;
conventionnement trés social.

AXE 5 : HABITAT DES PERSONNES AGEES ET/OU HASIDICAPEE

adaptation du parc public et du parc privé au vieillissetret au handicap ;
mise en ceuvre d’'un plalocal de maintien & domicile.

AXE 6 : BESOINS SPECIFIQUES

une aide aux ménages sinistrés ;

un renforcementdes dispositifs d’hébergement

la mise en placd’une cellule «mal logement » ;

un renforcement du dispositif d'accueil des gens dyage.

1.2.2. INCIDENCES ET MESURES PRISES DANS LE PLU

Le PLU et le PLH ne sont pas élaborés pour les méchetles de temps (15 ans pour le PLU et 6 ans pdek e
Néanmoins, le PLU de Landévant a prévu :

la mise en place d’'une hiérarchisation des zones a uskamn clasant les secteurs prioritaires en zones
1AU et a plus long terme en 2AU ;

les surfaces urbanisables des zones 1AU et 2AU & vocihiabitat sont de 2%a a 15 ans ;

la mise en place de servitude de mixité sociale pourzeses 1AU ne présentant pas déja trop de
logements sociaux dans le méme quartier (notion de répartispatiale) ou trop éloignés des équipements
(taux de 20% de Logements Locatifs Aidés imposé a tipédeation produisant plus de 10 logements dans
I'agglomération;

le PADD du PLU prévoit aussi taux de 5% de logements accessibles en « Prét $hoeation-
Accession »au sein des nouvelles opérations ;

toutes les zones 1AU a vocation d’habitat sont soumises &désation d'un plan d’aménagement
d’ensemble respectant les principes énoncés dans leugh@nt d'Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) ;

les OAP prévoient les conditions d’'aménagement de chamune 1AU en prenant en compte la gestion
économe de I'espace et le développement durable.

1.3. LE PLAN DEPARTEMENDRAL'HABITAT (PDHY MORBIHAN

Le Plan Départemental de I'Habitat (PDH) d’octobre 20@@matifié de nombreux enjeux et actions a mener. Il les
a territorialisé par pays.

Pour le Pays d’Auray les orientations sont les suivantes
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= Les orientations

Le degré de sensibilité des
EPCI aux orientations CC du CCde la CC des CCde la CC de Hors Pavs
départementales (Flus le pays Ria Trois cote des Belle-ile EPCI d'Al:’:-.a
nombre de + est élevé, plus le d'Auray d'Etel Riviéres Mégalithes en Mer Y
territoire est conceme)

1/ Promouvoir une approche cohérente du développement et de I'aménagement durable
Organiser le développement de . . . N . + .
I'habitat
2/ Soutenir le développement du parc social
Accroitre le. L_ff“f( de IG.CE._'tifS ++ ++++ ++++ ++++ ++++ ++++ ++++
saciaux (privé et public)
3/ Renforcer les actions en direction des populations ayant des besoins spécifiques
Maintenir aﬁdc{micile les o . . it . ey iy .
persannes agees et handicapees
Développer I'offre en direction
des populations 3 faibles ++++ ++++ ++++ ++++ ++++ + ++++
ressources
4/ Poursuivre la revalorisation du parc existant
Rehabiliter le parc prive ++ + ++ + ++++ + 4
Valgriser le patrimoine social s . + ey + +++ .
ancien +

Une attractivité résidentielle importante

Profitant de sa localisation sur la frange littorale et de sa position entre le pays de Vannes et le pays
de Lorient, le pays d'Auray connait un fort développement démographique entre 1999 et 2006 :
+1,78% contre +0,65% entre 1990 et 1999. Les communautés de communes du pays dAuray et de
la Ria d'Etel ont particuliérement profité de cette croissance. L'emploi salarié privé a egalement connu
une evolution favorable et supérieure a celle du département.

Le pays d'Auray est donc un territoire attractif, notamment pour les familles avec enfants ce qui a
permis de limiter le desserrement des ménages (-1,06% par an entre 1990 et 1999 contre -0,70% par
an entre 1999 et 2007).

Ce dynamisme s'accompagne dune production importante de logements, avec des indices de
construction largement supérieurs aux moyennes départementales.

Pour conserver son cadre de vie et rester attractif, le pays d’Auray doit organiser son
développement et limiter l'impact de son urbanisation sur l'environnement (notamment en
développant les documents de planification et en prenant des mesures pour économiser le foncier et
réduire son colit).
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Des tensions sur le marché immobilier

Malgré une production de logements trés élevée, les tensions sur le marche sont souvent trés fortes.
Les trés faibles taux de vacance le confirment : 3,2% dans le pays et jusqu'a 0,7% dans les secteurs
littoraux.

En effet, le pays d'Auray est attractif a la fois pour I'habitat résidentiel classique mais également pour
les résidences secondaires. Le poids de ce parc est trés important : 43% des logements en 2006 dans
le pays. Trois communautés de communes sont particuliérement concernées avec plus d’un logement
sur 2 en résidences secondaires. Ce phénoméne est di notamment a l'achat de logements par des
actifs en fin de carriére en prévision de leur retraite. Il provoque une inflation des prix et contribue a
fixer des populations dgées sur le territoire, ce qui empéche un renouvellement équilibré de la
population. Les indices de jeunesse dans le pays sont particuliérement bas : 0,85 en 2006 contre 1,1
dans le département.

Seule la communauté de communes du pays d'Auray posséde un taux de résidences secondaires
inférieur & 10%.

Pour répondre aux besoins des populations notamment les plus dagées, le pays d'Auray
doit influencer la structuration et le développement des services favorisant le maintien a
domicile.

Des difficultés d'installation pour les jeunes et les ménages aux revenus modestes

Face aux prix du marché, les ménages aux revenus modestes ont de plus en plus de difficultés a
s'installer et & trouver des biens en concordance avec leur budget.

Seuls les ménages aisés ainsi que les pré-retraités et les retraités, souvent en provenance de
I'extérieur du département, peuvent accéder a la propriété. Le parc locatif social est quant a lui trés
peu développé (a l'exception de la ville d'Auray et de quelgues communes) alors que la population
pauvre est assez fortement représentée et que le territoire a tendance & se spécialiser, notamment
dans la zone littorale.

Pour diversifier I'offre et permettre une meilleure mixité, le développement du parc locatif
social est primordial ainsi que celui d’'une offre plus spécifique en direction des
populations a faibles ressources dans un contexte d'augmentation des loyers du parc HLM

Le PLU de Landévant a tenu compte de ces grandes oriamatamt du point de vue de la production de
différents types de logements (taille de logements gilmgnts aidés...) que de la prise en compte de I'urbanisatio
sur I'environnement.
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1.3. LES AUTRES DOCUMENTS
1.3.1. GENERALITES

Selon l'article L.123-9 du code de I'urbanisme, le plan local d'urbanisme,duil y a lieugtre compatible avec

les dispositions du schéma de cohérence territorialédXBCdu schéma de secteur, du schéma de mise en valeur
de la mer (SMVM) et de la charte du Parc Naturel Régionduqarc national, ainsi que du Plan de Déplacements

Urbains (PDU), du Programme Local de I'Habitat (PLH)seBdhémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion

des Eaux et des Schémas d'Aménagement (SDAGE) LoirgnBrettade Gestion des Eaux (SAGE) Golfe du
Morbihan et Ria d'Etel .

Le PLUprend en compte lorsqu'ils existent, les schémas régionaux de cah@gescologique et les plans climat-
énergie territoriaux.
1.3.2. APPLICATION A LA COMMUNE

La compatibilité avec le SCOT, le PLH, le SDAGE AGE & déja été évoquée dans le présent rapport de
présentation.

La commune n’est pas concernée par un schéma de sectepay la charte d’'un parc naturel régional ou national,
ni par un SMVM, ni par un PDU et ne peut donc se mettreoempatibilité avec ces documents.

Le Schémagégional de cohérence écologique (SRCE) de la r8gaiagne a été lancé le 20/06/2011 mais n’est pas
encore finalisé. La commune ne peut donc prendre@npie le SRCE Bretagne.

Elle est cependant concernée par le Plan Climat - En€egiiorial du département du Morbihan qui est en cours
d’élaboration.

2. LA PRISE EN COMPTE DES POLITIQUES INTERCOMMUNALES
2.1. LA COMMUNAUTE DE COMMURBRYRAY COMMUNAUTE
2.1.1. Les compétences obligatoires
Développement économique :
- Aménagement, extension, entretien et gestion de zonestiliéés industrielle, commerciale, tertiaire,

artisanale qui sont d’intérét communautaire
- Création du pole de services aux entreprises,
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- Développemehndes nouvelles technologies de I'information et de éamenunication ayant pour objetle
favoriser :
I'accés aux moyens de communications électroniqueawashdébits ;
le développement des services innovants et des usageslix TIC.

Développement touristique :

- Découverte, création, mise en valeur et promotion du atine vernaculaire et naturel (sentiers
pédedres et parcours d’orientation),

- La Communauté de communes assure les prestations towegigelatives a I'accueil, I'information et la
promation par le biais d’une participation a I'Office de touresimtercommunal du pays d’AURAY dont les
modalités d’actions répondent & une convention d’objestif

- Dans le cadre de la procédure de représentation substitytia Communauté de communes représentera
la commune de CAMORS auprés du Pays Touristique ddéda tiaBlavet pour la compétence tourisme.

Aménagement de I'espace communautaire
- Constitution de réserves fonciéres pour l'exercices dempétences communautaires telles que précisées
dans les statuts,
- Elaboration, approbation, suivi et révision du schémacd@érence territoriale (SCoT), des schémas de
secteur et de toutes les actions s'y rattachant,
- Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) ebeZdAménagement Différé (ZAD) et lotissements & vocation
économique, a vocation d’habitat, créées dans le cadr@dd

2.1.2. Les compétences optionnelles

Création ou aménagement et entretien de la voiriéntérét communautaire:
- Création, aménagement et entretien des voiries de dessedes équipements et des zones
communautaires tels que définis par les statuts.

Politigue du logement d'intérét communautaire en feur de la mixité sociale et du cadre de vie :
- Elaboration et mise en ceuvre du programme local de [tadbi
- Elaboration et réalisation des programmes de constructietogiements sociaux définis dans le programme
local de I'habitat,
- Etude et réalisation de résidences jeunes, foyers dags travailleurs,
- Actions en faveur de I'accueil des gens du voyagquisition des emprises foncieregalisation et gestion
des aires et tous actes de gestion afférents a I'eierde cette compétence.

Protection et mise en valeur de I'environnement
- Collecte, élimination et valorisation des déchets ménagdrassimilés,
- Etude et mise en ceuvre d’'une t@ue de développement des énergies renouvelables :
Eolien :constitution et dép6t de dossier de création d'une zateedéveloppement éolien (ZDE)
Filiere bois-énergie
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- Actions d'intérét communautaire en faveur de la protectior th ressource en eau eted milieux
aquatiques sur les bassins versants des cours d'eauwerdls par le territoire géographique d'Auray
Communauté,

- Dans le cadre de la procédure de représentation subsbititia communauté de communes représentera
les communes duray, et de Rineret auprés du Syndicat Intercommunal d’Aménagement dlieGiu
Morbihan pour la compétence protection de la ressourcesan.

Culture et sport :
- Toute étude visant a définir I'intérét communautaire d’écgripents ou de services sgifs, culturels et de
loisirs,
- Etude, construction, aménagement et gestion d'équipementsrtifig, culturels et de loisirs d'intérét
communautaire
- Participation a des actions ou événements culturelsprtifs d’intérét communautaire

2.1.3. Les compétences facultatives

Action sociale :
- Adhésion a I'association Pole Santé Service pour le(Céih@re Local d’'Information et de Coordination)

Emploi et formation professionnelle :
- Adhésion a la Maison de I'emploi et de la formationfpssionnelle (MDEFP) du Pays d'Auray

Transport et déplacements :
- Organisation et gestion de circuits de transports publiéguliers de voyageurs sur le territoire
communautaire par délégation du Conseil Départemental dubihan.

2.1.4. Incidences et mesures prises dans le PLU

Le PLU de Landévant a pris en compte les orientationscom@nunales qui ont plusieurs enjeux sur la commune :
- prise en compte du SCOT ;
- prise en compte du PLH ;
- les zones d’activités économiques
- le développement du tourisme et des énergies renoaltds ;
- des transports collectifs (pble multimodal de la Gatejes déplacements doux.

2.2. LERYS D’ACCUEIL TOURIBJE PAYS TOURISTIQUE D'AURAY - BAIE DE QUIBERON

Les Pays Touristiques sont des territoires animés pastilestures intercommunales et couvrent l'intégralité de |
Région Bretagne. lls ont vocation a fédérer 'ensembls deteurs, en terme d'ingénierie touristique, afin
d’élaborer et de mettre en ceuvre des projets de dépglement d’économie touristique. lls confortent et
développent durablement 'aotité des territoires.
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Les Pays Touristiques sont signataires d'une charteomabs qui définit les principes de références liées au
fonctionnement, a I'action et a la structuration de I'éconenuristique des Pays. C'est un contrat d'engagement
aupres des partenaires locaux et des partenaires institutitioemme I'Etat, la Région et les départements.

3. LA COMPATIBILITE AVEC LES DISPOSITIONS RETTORAL

3.1. EXTENSION DE L'URBANISATION

3.1.1. Rappels législatifs (article L.146-2 dweale I'urbanisme)

« Pour déterminer la capacité d’'accueil des espaceanisbs ou a urbaniser, les documents d'urbanismeedoi
tenir compte :
de la préservation des espaces et milieux définisadtitle L.1466,
de la protection des espaces nécessaires au maintienau développement des activités agricoles,
pastorales, forestiéres et maritimes,
des conditions de fréquentation par le public despaces naturels, du rivage et des équipements qui y
sont liés.

Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ngdsmbstacle a la réalisation des opérations de rétionales
quartiers ou de réhabilitation de I'habitat existant, siimu’a I'amélioration, I'extension ou la reconstion des
constructions existantes.

Les « schémas de cohérence territoriale » et lg@ars locaux d'urbanisme doivent prévoir des espaces naturels
présentant le caractére d’'une coupure d’urbanisation
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3.1.2.La capacité d’accueil résidentielle

Les orientations d’'urbanisme et d’aménagement retenues par la ©wme s’appugnt notamment sur un
diagnostic établi au regard des prévisions économigie®mographiques.

La prospective de développement adoptée par les éluscefie d’'une croissance de la population et des
logements, Iégerement inférieure a celle observée wiepl0 ans (2,2% pour le PLU contre 3,9% réellement
observé entre 1999-2009).andévant s’affirme donc toujours comme une commune aliad¢ pour de nouveaux
habitants et soucieuse de préserver son cadre de vie.

Legain de population estimé a 15 ans seraihai d’environ 1000 habitantgen tenant compte d’une diminution

du taux d’occupation par logement passant de 2,5 en moge)8 habitants par logement).

Cet objectif nécessitera, en prenant une densité moyedagroduction de logements de 22 logts/ha (y compris
les 20% VRD), urseirface a réserver a I'urbanisation & vocation disitat d’environ 28 hectares

Cette surface reprend les zones en extension, c'aditées secteurs non urbanisés au POS voués a atodes
habitations au PLU, mais également les zones de réinvastsgeurbain. Ces derniéres représentent 22% de la
totalité des secteurs a urbaniser, soit environ 6,8 ha.

Comme cela a été présenté dans la partie diagnostic du présgport de présentation, les équipements
communaux socioculturels, sportifs et éducatifs vont dew&re compléter en vue de permettre une offre
suffisante vis-a-vis des nouveaux habitants qui vont &rmeillis endéans les 15 ans du PLU.

Landévant possede un réseau d’'assainissement collectifl@gsert laplus grande partie de I'agglomération ainsi
gue le hameau de Mané Kerverh et le secteur de ManéifigapPrad er Houarh. Les eaux usées sont acheminées
vers la station d'épuration située Impasse de Brenneuge » qui a une capacité de mnai¢ de 7600 EH, 455 Kg/j
de DBOS5 et 600 ffj

L’assainissement est autonome sur le reste de la commensoncerne que 4 secteurde village de Locmaria, les
hameaux de Kerzard et Mané Lann Vraz, I'entreprise situéerkelo.

Tous les zones a urbaniser prévues au présent Rifdl soit raccordées soit raccordables au réseauledif (sauf
au niveau du village de Locmaria), saiptes a recevoir un dispositif d’assainissement induel.

Afin de préserver la qualité des sites et des paysalgsszones d’'urbanisatn prévues par la commune sont
situées en extension deagglomération de Landévardu du village de Locmaria, ou en densification des zones
mitées existantes (= urbanisation des parcelles résidsielfle’dents creuses’ dans les hameaux).

3.1.3. La capatg d'accueil touristique
La commune de Landévant dispose d'un linéaire littoraservé, offrant peu d’aménagement touristique et de

valorisation afin d’assurer la protection du site. L'attratfivouristique est donc réduite, les visiteurs se retpoit
d’avantage sur communes cotiéres a proximité.
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Ainsi, I'offre d’hébergement touristique est trés peéwloppée puisque la commune ne compte qu’'un camping
privé de moins de 6 emplacements au village de Locmariaguels s’ajoutent les quelques gites atitres
chambres d’hétes hébergements disponibles sur la congnun

Par ailleurs, les résidences secondaires sur la coransamt peu nombreuses (et en baisse) sur la commune,
représentant une proportion d’environ 7% du parc immigpi(soit 94 logements en(®9).

Le projet de création d’'un centre de loisirs avec héeenents touristiques sous forme d’Habitations Légéres de
Loisirs autour de I'étang de Kerhaut viendra judicieusetrcompléter I'offre d’hébergement touristique de la
commune. Il ne s'agit pas d’'un développement touristiglieectement lié & la présence de la mer mais plutdt
tourné vers un tourisme vert.

L'assainissement sera vu au moment du permis d’'améndgbelgmais le réseau collectif passe au niveau de la
rue de I'Etang et pourrait permet le raccordement des zones AU (au minimum la zoR¢2)A

3.1.4.La capacité d'accueil d’activités économiques

La commune de Landévant, grace a la présence de EG6RNt d’'une gare, occupe une position particulierement
intéressante pour I'accueil deouvelles activités économiques.

Le POS avait déja réservé d'importantes superficiedta eecation a proximité de ces 2 axes de communication,
mais certaines zones sont encore disponibles. Le Phfdrte cette affectation, permettant de continuer Laueil
d’entreprises nouvelles au sein d’'un zonage déjataxigne reste que quelques parcelles disponibles darzmhe
d’activités de Mané Craping).

Un nouveau supermarché vient d’étre construit sur uneezbiA du POS et occupe tous I'espace résenBldl et
identifié en zone d’activités commerciales et de service

Les possibilités d'implantation de nouveaux commercespaimité ont été prises en compte en réalisant 2

périmeétres de diversité commerciale au centre bourg dbaudu Péled’Echange Multimodal (PEM) de la Gare. La
préservation des locaux commerciaux existants a augspése en compte en interdisant leur changement de
destination vers de I'habitat le long des rues commeesigrincipales du bourg.

3.2 LES COUPURES D’ARBATION

Rappels |éqislatifs

«Les Plans Locaux d'Urbanisme doivent prévoir des espaatesels présentant le caractére d'une coupure
d'urbanisation » (Art. L.146-2).

La mise en place de coupures d’'urbanisation préservastfdnétres sur le littoral ou assildia pour objectif de
rompre les linéaires. Ces coupures permettent de prnésiedes milieux naturels de profondeur variable enge

espaces urbanisés dans une commune ou la pressionngrigaitouristique est trés forte.

La loi ne définit pas clairemela notion de coupures d’'urbanisation.
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La circulaire du 22 octobre 1991 définit les couput@sbanisation comme composantes positives qui séparent
selon leur échelle des zones d'urbanisation présentare bomogénéité physique et une certaine autonomie de
fonctionnement. L'étendue de ces coupures doit étrefisahte pour permettre leur gestion et assurer leur
pérennité ».

Les espaces servant de coupures d'urbanisation sont éctaré de l'article L.14@ des espaces naturels qu'ils
soient improdictifs ou productifs. Ainsi trois catégories d’espasest alors concernées

- les espaces remarquables de l'article L-846U,

- les espaces naturels reconnus par la commune teldegizones humides, les bois...,

- les espaces destinés a 'agriculture.

Il faut souligner que le juge administratif n'est pas lié fE limites communales pour préserver des espaces

naturels séparant 2 zones urbanisées sur deux commurfé&redites. Ainsi, une coupure d’urbanisation peut
séparer 2 secteurs urbanisés sur la méme commune,sBc2urs urbanisés de 2 communes différentes.

Incidences et mesures prises dans le PLU

Quatre coupures d’urbanisation existent sur la communatdeelle constituée par la riviere de Guillemin, qui
constitue la limite avec les communes voisines dedhahet Pluvigner.

Les coupures d'urbanisation au sens de la loi Littédihies sur la commune
- al'ouest et au nord du Bourg,
- alest entre le bourg et Locmaria,
- en limite est de la commune.

Le vallon de Sulierne (a I'ouest de I'aggloméca)

Le vallon naturel de Sulierne marque les limites oatiale et nordique de I'agglomération de Landévant,
constituant une interface avec les zones agricoles alasto

Constitué de zones humides, de cours d’eau de forétbuet plan d’eau (Kerha)y il est le refuge de nombreuses
espéces animales et végétales. En effet, les prairiesphéés succédant aux boisements caducifoliés créent de

nombreux milieux offrant une diversité écologique irggsante.

Ces espaces naturels sont pour beaucoup classés entNahteceinturés par de nombreux secteurs Na.

La périphérie est de I'agglomération

Plusieurs vallons orientés nosiid marque la coupure d’urbanisation orientale de I'agggration, évitant ainsi un
développement de I'urbanisation a partle Landévant ou de Locmaria.

Ces vallons sont composés de zones humides peu bois#ss présentant des alignements d'espéces
caducifoliées qui présentent un intérét biologique imiant.
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Le zonage dominant de ces secteurs est Nzh, mais des Aahesu Na cloisonnent ces milieux a préserver.

La vallée de Guillemin (limite Landévant/LandauliRigner)

Ce cours d’eau marque la limite communale de Landévantbestitue un corridor écologique majeur de la
commune. Son identification en tant que coupudturbanisation vise a éviter tout développement de
l'urbanisation de Landévant vers Landaul.

Cette vallée, fortement boisée, comprend de nombreusaezhumides (prairie) et un cours d’eau important,
rejoignant la Ria d’Etel au sud.

Le vallon boisé de Kermein

Ce cours d’eau marque la limite communale de Landévantmstitue un corridor écologique majeur de la
commune. Son identification en tant que coupure d'urlsation vise a éviter tout développement de
l'urbanisation de Landévant vers Landaul.

Cette vallée, fortement boisée, comprend de nombreugeses humides (prairi¢®t un cours d’eau important,

rejoignant la Ria d’Etel au sud.

Toutes ces coupures d'urbanisations sont préservés le PLU par leur classement en zsnmaturelles ou
agricoles.

3.3. LE LIBRE ACCES AU RIVAGE

Rappels |égislatifs (article L.146€B code de I'urbanisme)

« Les opérations d’'aménagement admises a proximité du ei@ganisent ou préservent le libre accés au public
de celui-ci ».

LaServitude de Passage des Piétons sur le Littor®R[S), tracé de droit qui assure le libre accés dibl au
littoral . Cette servitude entraine pour les propriétaires desaims et leurs ayants droit I'obligation de laisser aux
piétons le droit de passage et de n’apporter adtetes lieux aucune modification de nature a faire, méme
provisoirement, obstacle au libre passage des piétons...

Incidences et mesures prises dans le PLU

La servitude est indiquée dans la descriptides servitudes d'utilité publique figurant en aawe du présent
dossier de Plan Local d’'Urbanisme. Par contre, etlepas été établie sur le terrain et ne figure donc paslsu
plan des servitudes d'utilité publiqud.es cheminements doux existants et ouverts a la circulatiot été
identifiés au titrede l'article L.123L-5 IV 1Yu code de l'urbanisme.
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3.4. LES AGGLOMERATIONS, LES VILLAGES ET LESPRERAEES
3.4.1. Rappels législatifs (article L.146du code de I'urbanisme)

« |- L'extension de l'urbanisation doit se réaliser soit eontinuité avec les agglomérations et villages stants,

soit en hameaux nouveaux intégrés a I'environnement.

Par dérogation aux dispositions de l'alinéa précédist constructions ou installations liées aux actiatgiscoles

ou forestieres qui sont incompatibles avec le vogéndes zones habitées peuvent étre autorisées, en delesrs
espaces proches du rivage, avec l'accord du préfedsaavis de la commission départementale compétente e
matiére de nature, de paysages et de sites. Cet acainkfisé si les constructions ou installations somatere

a porter atteinte a I'environnement ou aux paysages.

Les dispositions du premier alinéa ne font pas olestacla réalisation de travaux de mise aux normes des
exploitations agricoles, a condition que les effluetitgigine animale ne soient pas accrus.

Il - L'extension limitée de l'urbanisation des espace®ghes du rivageou des rives des plans d'eau intérieurs
désignés a l'article 2 de la loi n°86-2 du 3 janviBB6 précitée doit étre justifiee et motivée, dans Endbcal
d'urbanisme, selon des criteres liés a la configarates lieux ou a l'accueil d'activités économiquégeant la
proximité immédiate de I'eau.

Toutefois, ces critéres ne sont pas applicables ler$grbanisation est conforme aux dispositions d'cinésna de
cohérence territoriale ou d'un schéma d'aménagemegtaral ou compatible avec celles d'un schéma de Brise
valeur de la mer.

En l'absence de ces documents, l'urbanisation peut réaéisée avec l'accord du représentant de I'Etat dans
département. Cet accord est donné apres que la commumetivé sa demande et aprés avis de la commission
départementale compétente en matiére de nature, de pagsag de sites appréciant I'impact de 'urbanisation sur
la nature. Les communes intéressées peuvent égalefa@et connaitre leur avis dans un délai de deux mois
suivant le dépét de la demande d'accord. Le PLU ekpiecter les dispositions de cet accord.

lll. En dehors des espaces urbanisés, les constructionsstaliations sont interdites sur une bande de cent
meétresa compter de la limite haute du rivage ou des plustés@aux pour les plans d’eau intérieurs désignés a
l'article 2 de la loi n°8& du 3 janvier 1986 précitée.

Cette interdiction ne s'applique pas auxistiuctions ou installations nécessaires a des senpoblics ou a des
activités économiques exigeant la proximité immédiatel’dau. Leur réalisation est toutefois soumise a eteué
publique suivant les modalités de la loi n°86-6301Qujuillet 1983 relative a la démocratisation desjeétes
publiques et a la protection de I'environnement.

Le PLU peut porter la largeur de la bande littoraléevisu premier alinéa du présent paragraphe a plug@e m,
lorsque des motifs liés a la sensibilité des mnilieu a I'érosion des cbtes le justifient
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3.4.2. Identification et justification des agglomations, villages et hameaux de la commune de Lanaigv

LA NOTION D')AGGLOMERATION AU SENS DELIANIARAL : 1 AGGLOMERATION BI-POLAIRE

Une agglomératiorest constituée par un ensemble urbain ayant une densité imapde, composé d’'un centre et
de ses quartiers périphériques, situés en continuité.

Il s’agit d’'un lieu de vie majeur d’'une commune, @it®uvent des équipements, des commerces, des sesyice
etc, qui vivent a I'année.

Une seul espace urbanisé correspond aux criteres gglomeérations sur le territoire de Landévant :

Le bourg de Landévant et ses extensions récentes

Le centre bourg anciegiarticule autour de deux places, développées deplgigx axes anciens de circulation que
sont actuellement la RD 765 et la RD 24 Place de I'église et la place Saint Michel, plus@ad. Ces deux
centralités constituent, avec la route de I'église qui fele, le centre bourg de Landévant et rassemblee
majorité de commerces et services.

Depuis la place Saint Michel, en direction du nord-oudstrue Nationale constitue le troisieme élément
structurant du centre, accueillant également une diversitdortante de commerces, services et équipements
(dont la mairie).

Depuis ce centre ancien, de nombreuses zones dsibt@ se sont développées depuis 60 ans.
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Ces extensions se présentent essentiellement sous femedotissements pavillonnaires.
Plusieurs contraintes ont entrainé la configuration adeielu bourg, étendu en direction de I'ouest et de I'est
- présence du domaine du chateau de Lannouan au nord,
- voie ferrée et voie express au sud,
- vallée & I'est (au niveade Mané Kerverh)
- vallée et étang a I'ouest (au niveau de Kerault).

De récents aménagements ont permis d’épaissir le tisbaioret de conforter 'agglomération du bourg en une
entité homogeéne.

Les densités sont ici moindre qu’au niveau du centrergpomais le modéle dominant de construction étant des
lotissements, l'urbanisation reste relativement économe espace, hormis au niveau de quelques extensions
périphériques, créées par d’anciens hameaux rejointd’peranisation.

Ces derniéres présentenin type d’habitat plus linéaire, présentant localement wrganisation plus compacte
autour des noyaux anciens, a l'origine constitués dmés.

Les parties ouest et est de I'agglomération de Landévamt désormais reliées par une véritable épine sile de
I'agglomération la coulée verte urbaine. Il s’agit d’'un espace vertigigigre le ruisseau de Talvern et qui permet
de relier d’'amener la nature en ville. Le projet de&JRirévoit d’ailleurs de renforcer le réle a la foiigique et
de cohésion sociale de cette coulée verte urbaine angplant une nouvelle salle polyvalente.
Le projet e PLU prévoit aussi de développer les aticwis douces dans cette coulée verte du ruisseau de
Talevern, a la fois pour :

- renforcer les interconnexions inter-quartiers,

- le développement des loisirs de plein air (cheminetseloux de loisirs),

- un aspect plus écologique et pédagogique (nature da,yabumon vert, découverte des zones humides).

La principale zone d'activités de la commune se traavesud de’agglomération. Elle est située a proximité des

axes majeurs de communication que sont la voie expees voie ferrée, et s'impose dans le paysage comne un
entité a part du bourg de Landévant, du fait notamment despures liées aux axes.

Mané Craping/ Prad er Houarh

Ce secteur occupe une place particuliere puisqu’itésepnte le nouveau poumon économique de Landévant et de
sa région grace a l'existence de la ZA communautaifdal®® Craping qui s’est développée au sud de lalBHN

Ce secteur dsaussi composé d’habitations anciennes et plus récenteseisont développées le long des axes
routiers. Outre les entreprises artisanales et indusklile la ZA, il accueille aussi un restaurant gastroqaoeret
une aire de covoiturage.

La présencede la rupture dans l'urbanisation liée a la présence aedute nationale en 2X2 voies et ses
accotements, crée une coupure d’'urbanisation qui permiffiacilement de justifier que ce secteur fait partie de
'agglomération de Landévant située immédiatemau nord.
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C’est pourquoi ce secteur est considéré comme un esgatysiquement urbanisé (ou une zone de densité
significative) détaché de I'agglomération et non commome village ou un hameau. Cette définition entraine,
comme pour la notion de hameau, emmpossibilité de s’étendre.

LA NOTION DE VILLAGE AU SENS DE LA LOI LITNORAMGH

Un village est constitué d'un ensemble de constructi@mmganisé autour d'un noyau traditionnel, assez important
pour avoir une vie propre et comportant un ousiieux de vie tout au long de I'année.

Ce qui caractérise un village c’est son unité, qualifidamment par la continuité, par l'organisation et
l'implantation du bati.

A partir d’'une agglomération ou d'un village, les mérmessibilités d’urbanisationsont offertes :
- rénovation, extension, changement de destination des bétita existants
- densification a l'intérieur du tissu urbain existant
- et/ou extension audela des limites du tissu urbain existant, a partir du motran I'extension se situe en

continuité
- zonages possibles du PLU : U, 1AU, 2AU

Un seul espace urbanisé correspond aux critéres thgeilsur le territoire de Landévant :

Le village de Locmaria :

Ce secteur est situé a I'est de I'agglomération (moin#en du centre-bourg de Landévant), a proximité de la
commune de Landaul. Il est traversé par la route de Loengril est relié par un cheminement doux jusqu’au
centre bourg.

Il est composé d’'une trentaine de maison et comprend ghepelle, celle de Sainnne et une boulangerie
traditionnelle.

Ce village bénéficde tous les équipements publics d'infrastructureau potable, incendie et éclairage public.

LA NOTION DE HAMEAU NOUVEAU INTEGRE A LENVIRONNEBNMENS DE LA LOI LITTORAICUN

Un hameau nouveau intégré a I'enmimement est caractérisé par 3 composantes :
Un hameau : constitué par une forme urbaine cohérenteetieste
Nouveau: c’esta-dire situé en dehors de la continuité d’'une agglomératmnd’'un village, sur un site
vierge ou a partir de quelques béatiments isolés
En harmonie avec son environnement’esta-dire intégré au site en cohérence avec I'environnement
béti et naturel

Cependant, la jurisprudence n’'a pas encore défini cetttion et aucun hameau nouveau intégré a
'environnement n’a été identifié @ PLU de Landévant
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LA NOTION DE HAMEAU AU SENS DE LA LOI LITTORAMEABXET 1 ENTITE PHYSIQUEMENT URBANISEE

Sur les hameauxgs extensions urbaines ne sont pas possibles, cengxiclue pas linsertion de quelques
constructions dans une logique de densification (« derduse » dés lors gu'il n'y a pas d’extension de
I'urbanisation. Sont autorisés la rénovation, extensiogngement de destination des batiments existants.

3 espaces urbanisés et constructiblesrrespondent aux critéres duameausur le territoire de Landévant et
espace physiquement urbanis# vocation d’activités

Le hameau de Kerzard-lzel

Ce hameau correspond a un lotissement relativement rédemtlanté autour de plusieurs anciennes qui ne sont
plus en activité. Il reste trés peu de lots a consten densification de ce hameau, qui est situé a 2,5kmord
de l'agglomération de Landévant via la RD Il était inclus dans le Plan d’Occupation des Saisheo zone
urbanisable trés large. Outre des habitations de paitters, il comporte des batiments d'activités situésoadst

de la R24 et qui n'ont pas été repris dans la nouvelle délimitatiiu hameau du PLU par rapport & la loi Littoral.

Le hameau de Mané Kerverh

Situé a I'est de I'agglomération, ce hameau s’est lui adégeloppé autour d’'un noyau d'anciens batiments de
ferme. Des constructions plus récentes y sont venugsdjoindre sous la forme de lotissement sous la fodae
constructions individuelles. 1l compte environ 25 habdat et offre quelques possibilités de densification a
l'intérieur de I'enveloppe urbaine. Il est desservi paus les réseaux y compris I'assainissement collectif

Trois espaces urbains et constructibles ne corresponges directement aux criteres de définition du hameau
mais constitue des entités urbaines physiquement urbagssgur le territoire de Landévant :

Le hameau Mané Lann Vraz

Ce secteur situé au susbt de I'agglomération n’est composé que d’'une®’habitations récentes dont la
construction a été rendue possible par le zonage du P@Sréduction de la consommation fonciére et
l'identification des zones voulues par le PLU ont détachésecteur de la zone constructible. Situé le long de
'ancienne RD, devenue voie communale, suite a la ed@is de la déviation, ce hameau ne permet qu'une
densification en facade de voie puisque la majorité denstructions s’y sont réalisées en fond de parcelles.

L'entreprise de Kerhelo

Ce secteur situé au susbt de I'agglomération et au sud de la nouvelle déviatimorrespond a une ancienne zone
constructible du POS qui a été sérieusement réduiteesui’'intégration de l'inventaire des zones humidesn Ale
ne pas obérer sur cette activité économique de menuéséndustrielle (fabrication dlaris de jardin, garages,
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carports..), un zonage constructible a vocation d'activitéstéa maintenu. Ce secteur étant entouré de zones
humides, les possibilités de développement des aésvisont limitées a de la densification ou des extensions
limitées.

3.4.3. Délimitation et justifications des espacesgehes de Landévant

La Loi ne définit pas ce qu’est un espace prochevdge, et il est impossible d’en formuler une définitionique,
compte tenu de la diversité du territoire.
Trois critéres permettent d’'identifides espaces proches :

- «linfluence maritime» et notamment la visibilité rivage/ terrain,

- les caractéristiques paysageéres, écologiques ou taiggues de I'espace concerné,

- la distance qui sépare le terrain du rivage (entre 0G8@m, voire plus).

Les espaces proches ont été définis dans la propositiohEdat en 1997. La limite retenue ici tient compte de ce
différents critéres et les combine. Néanmoins la proposiétatique a été affinée a une échelle plus pertiteeen
compatibilité avec lainite des espaces proches données dans le SCOT du’Raseyd

La configuration du territoire de la commune de LandéVamite les espaces proches du rivage a I'extrésud de

la commune. Bien que classée comme commune littoladedévant n’est concermépar le rivage maritime que
dans son extrémité sud qui a conservé son caractérerebéi sauvage.

D'ouest en est, la limite des espaces proches part du mrdieu-ditde Kerbodo jusqu'au hameau de Coétrival
puis longe la voie communale jusqu’a l'irdection de Mané Craping ou le tracé rejoint celui dBI[a33. La limite
traverse ensuite la RMN65 jusqu’a la voie ferrée pour redescendre jusqu'aambau de Coétel en limite
communale avec Landaul.
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LANDEVANT

DELIMITATION DES ESPACES
PROCHES DU RIVAGE

Révision du Plan Local d'Urbanisme

Les espaces proches
du rivage

GEQLITT - bureau d'dtudes en AMENAGEMENT URBANISME PAYSAGE ENVRONNEMENT
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3.4.4.L’extension de I'urbanisation dans les espaces [jres

LA NOTION'BEXTENSION LIMITBENS LES ESPACES PROCHES AU SENS DE LA LOI LITTORAL

L'extension limitée s’entend tout d’abord sur le planagtitatif, c’esta-dire la surface. Méme si aucun seuil n'est
indiqué dans la loi, les opérations d'urbanisation daoivétre dimensionnées par rapport a I'espace urbanisé de
référence (envira 30% d’augmentation souvent admis).

Elle s’entend ensuite sur le plan qualitatif, c*@sdire dans la limitation des impacts de l'urbanisation &ur
paysage, les milieux naturels et I'environnement d’usagoh générale.

Les espaces proches concernent :
@ toute la zoned'activitésde Mané Craping ;
@ la partie sudca vocation d’habitat dévlané Craping.

L'extension des secteurs d'urbanisation se fera unigeet au niveau de I'agglomération de Landévant pour lui
donner une forme urbaine plus cohérente et homogénenfoomément aux principes du Grenelle de
I'environnement et au niveau du village de Locmaria. @ex @ntités sont situées en dehors des espaces proches.

Aucune zone d’extension de l'urbanisation (zones )Aldu sens strict du terme (périphérie deufbanisation
existante), n’est présente dans les espaces prochasrojet de PLU.

Dans le secteur de Mané Craping quesoé pour les activités ou pour I'habitat, les possiéditde densification
sont limitées aux terrains situés a l'intérieur denkeloppe urbaine. La surface restant disponible a la ttoason
pour I'habitat identifiée au nord du restaurantlsa Forestiére » ne représente que 6% de la surfacéeta la
zone Ub. La surface totale de la zone Uib restant a constng représente que 25% de la surface totale de la
zone Uib (ou 18% de I'ensemble du secteur constructieldané CrapingPrad er Houarh).

3.4.5. La bande des 100 m a compter de la limiteiteadu rivage

Malgré lemanque de fiabilité et de précision a I'échelle cstlale de la limite haute du rivage, cette bande des
100 m a été figurée sur le réglement graphique.

Elle a été réalisée a partir des données SIG de la basenéels Carthage Sandre 2011. Une délimitation la plus
précise possible est présentée dans les cartes suivantes.
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3.5 LAMENAGEMENT DENMPINGS

Rappels |éqislatifs (article L.14Bdu code de 'urbanisme)

« L'aménagement et l'ouverture de terrains de campingde stationnement de caravanes en dehors des
espaces urbanisés sont subordonnés a la délimitatiensecteurs prévus a cet effet par le plan local
d'urbanisme.

lIs respectent les dispositions du présent chapitreixaata I'extension de l'urbanisation et ne peuventf@ut
état de cause, étre installés dans la bande littoraléni a I'article L.146-4. »

Incidences et mesures prises dans le PLU

Il n'existe qu'une aire d’accueil de campeurs sur lmmane de Landévant. Il s’agit d’'un camping rural qui
fonctionne sanfutorisation préfectorale puisqu’il ne permet pas I'acitae plus de 6 abris de camping ou de
20 campeurs. Ce terrain est gépar un non agriculteur de Locmaria, et a fait I'objet ddustéclaration a la
mairie (d'ou leur nom de terrain @éclarés »). Bcun équipement n'est prévu sur le terrain accueillant les
tentes puisque les sanitaires et autres points d’eau sdtues dans le secteur Ud attenant. Ce terrain de
camping « déclaré » est donc en partie zoné erefA@n partie en Ud et n'a donc pas fédbjet d’'un zonage
particulier.

3.6. LA PRESERVATION DES ESPACES REMARQUABLES

3.6.1. Rappels Iégislatifs (article L.14646 code de I'urbanisme)

« Les documents et décisions relatifs a la vocatiom zlenes ou a l'occupation et a l'utilisation des sols
préservent les espaces terrestres et marins, sites etsaaes remarquables ou caractéristiques du patrimoine
naturel et culturel du littoral, et les milieux néceases au maintien des équilibres biologiques. Un deidixe

la liste des espaces et milieux a préserveomportant notamment, en fonction de l'intérét écologgqu'ils
présentent, les dunes et les landes cétieres, leseplaq lidos, les foréts et zones boisées cétiéres|okss 1
inhabités, les parties naturelles des estuaires, d&s ou abers et des caps, les marais, les vasi@®zohes
humides et milieux temporairement immergés ainsi q@gedones de repos, de nidification et de gagnage de
l'avifaune désignée par la directive européenne r2@9 du 2 avril 1979 concernant la conservation desamx
sauvages et, dans les départements d'outre-mer, leiésréoralliens, les lagons et les mangroves.

Toutefois, des aménagements légers peuvent y étre mdalorsqu'ils sont nécessaires a leur gestion, & leu
mise en valeur notamment économique ou, le cas édhé&ateur ouverture au public. Un décret définit la
nature et les modalités de réalisation de ces aménagesne

En outre, la réalisation de travaux ayant pour objetdaservation ou la protection de ces espaces et milieux
peut étre admise, aprés enquéte publique suivant ledalités de la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 précitée

Le plan local d'urbanisme doit classer en espacesgggoau titre de l'article L.130-1 du présent coeleplarcs et
ensembles boisés existants les plus significatifsadeommune ou du groupement de communes, apres
consultation de la commission départementale compétentenatieére de nature, de paysages et de sites. »
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3.6.2. Délimitations et justifications des espacemmarquables

La définition des espaces remarquables vise a présézsegspaces la plus riches, les plus fragiles oplles
rares d’'un point de vue environnemental.

Au sens du code de l'urbanisme, un espace est remarqualdls lors qu'il présente un intérét écologique,
paysageou culturel, ou qu'il fait partie de la liste dressééauticle R146-1 du CU (liste non limitative).

La délimitation des espaces remarquables arrétée dans & dR06 juillet 1998 a été reconduite dans le Plan
local d’'urbanisme.

La prise en compte des espaces remarquables, se tradng & présent document par le classement en zone
Nds qui assure la protection des sites et paysages rerabigs.

Ainsi sont concernés par le zonage Nds, afin de leeprés les espaces terrestres et marins, sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel eltwrel du littoral et des milieux nécessaires au
maintien des équilibres biologiques.

Sur la commune de Landévant 4 secteurs ont été inventoriés
- les vasiéres du ruisseau du Pont du Palais ;
- la bande cétiére depuis la pointe du Listoir jusqu’au iBala
- les vasiéres et la frange terrestre du ruisseau de Lai Méh ;
- laretenue de La Demi Ville.

A ces secteurgnt été incluses les parties sud-est du site Natu2@00 et la partie non agricole du lieu-dit
Listoir pour garantir une meilleure protection du site NaturaOROet une homogénéité de préservation du
secteur du Listoir (sauf au niveau de I'exploitation @gdé pérenne maintenu en zone A pour pérenniser le
sieége et I'activitéagricole).

Rappelons 'argumentaire développé pour chacun de spaees, par la DDEA du Morbihan, lors de la révision
du POS de 1998.

- Les vasieres du ruisseau du Pont du palais :

Intérét écologique :

Ce site abritant des vasiéeres et une grande eom@tion d’espéces animales et végétales, est entieéreimen
situé sur le Domaine Public Maritime. Il se situe surdgi@ naturelle d'un estuaire et présente un intérét
écologique et paysager exceptionnel. Il est d'ailleuvetinorié ZNIEFF n°11% estiaire de la riviere d’Etet.

L'on rencontre sur le secteur des vasieres et schattests a forte épaisseur de vase ; ils sont occupgEsyme
végétation halophile variée incluant des espéces indicasr de dessalure. Il faut également noter que
plusiaurs zones d’interpénétration terre/mer entre le schorré la lande boisée se retrouvent a hauteur de
Lann er Valé.

Cet espace accueille des espéces rares telles que langpararitime espéece végétale en voie de disparition ou
la loutre d’Europe. Le cattere retirée de la zone améne une fréquentation par demboeux oiseaux
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aguatiques (Limicoles, Courlis, Anatidés). On peut aedsver que I'espace est un territoire servant de «
nurseries » pour le Tadorne de Belon pendant la péripdigtaniere et estivale.
Enfin ce site est aussi territoire de chasse pour | Ealrd.

Intérét paysager :

Les vasiéres du ruisseau du pont du Palais offre uragayde fond de ria attrayant par son originalité. En effet
les contacts de végétation terrestres et marinesn isolement et I'absence de béti conférent a casxliene
atmosphére sauvage qui est renforcée par I'équivalencpalesage sur la rive opposée.

Il convient également de noter la présence d’'une anciepBeherie faite de fascines en forme de « V »,
ouverte dans le sens du flot, associé a un gué d’acfieuteux ; ouvrage qui semble assez rare de nossjou

- la bande cétiére depuis la pofe du Listoir jusqu’au Palais

Intérét écologique :

Cette partie naturelle de I'estuaire, composée de lagisle landes présente un trés fort intérét écologique.

En amont, I'on retrouve de grands boisements domingés Ip pin maritime sur une lande haute a Ajoncs et
landes a bruyeres étendues. Ces landes humides eniti@nsvec le schorre offrent un milieu de grande
originalité écologique et rare a I'échelon national.

Autour de la pointe du Listoir une zone agricole s'étengcaancore quelques belles haies de prunelliers et de
chénes pédonculés. Enfin d'un point de vue faunistjgaebande cétiere accueillde nombreuses huppes
fasciées et les engoulevents nichent dans les boisade &r Valé.

Intérét paysager :

Cette partie du littoral est un véritable écrin paysagerlaeia d’Etel. Essentiellement boisée avec quelques
cultures et prairies sur des pentes douces qui joukterrivage, le site est encadré par de trés belles hdies.
faut aussi souligner que le site est préservdn; n'y trouve aucune trace d’urbanisation littorale méme
ancienne. L’idée est donc de continuer cette préservatm restrégnant le plus possible la fréquentation
humaine.

-Vasiéres et frange terrestre du ruisseau de La Dé&file :

Intérét écologique

Le site offre un caracteére varié ; accueillant landessdments, marais et vasiéres, il est une partie natuddle
I'estuaire d’Etel. Cet espace est lui aussi identifié ae t# I'inventaire ZNIEFF n°11%stuaire de la riviere
d’Etel». Le caractére tres retiré de la zone en fait un liewilggié qui attire de fortes concentrations de
Laridés (mouettes, goélands) ; il est aussi un territdigenidification pour les Tadornes et de chasse pour le
Balbuzard pécheur. Enfin, le site sert aussi de zonesattge complémentaire des grandes vasiéres de
Gouarde et Kérihuélo.
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Sur la partie terrestre, une zone bocagéere semi ouvert@redonge en amont par une lande partiellement
boisée. Cette lande semi humide supporte une granderdité d'especes végétales telles que I'Ajonc de Le
Gall, la bruyére cendrée ou la Callune, abritée parpinéde.

Intérét paysager :
Le sie découvre un paysage typique du fond de la rivieEtel’avec une imbrication étroite entre le domaine
marin et le domaine terrestre. L'on trouve ici encor@, schorre linéaire assez étroit et des vasiéeres. La vue

offre une tres riche palette de texture et de coloris n&ls dans un espace non béti ou des contacts tres
intéressant se font entre végétation salées et hauteurs basée

- Retenue de La Demi-Ville :

Intérét écologique :

Ces boisements et marais présentent un fort intérét écajogi Le ge est un vallon assez étroit s’écoulant
entre deux secteurs de pentes marquées couvertes de miillus relayés en fond de vallée par des taillis
humides denses. La zone est humide et linéaire le Wegberges du ruisseau avec un facies saumatre peu
étendu installé en arriere de la digue du moulin.

Le secteur est également une zone refuge pour les &bbids canards car il présente une grande richesse
piscicole.

Intérét paysager :

L'intérét paysager du site est remarquablales cultures ouvertes et boisements de feuillusupent
alternativement le coteau qui surplombe la vallée. La zan#fue est difficilement accessible ce qui lui donne
une forte connotation sauvage.

Enfin, il faut souligner que cette ancienne retenueeasvoie de comblement par la végétation palustre.

L'ensemble de ces espaces remarquables bénéficiemd’onage protecteur Nds et représente un total de
137,04 ha a terre et 19,34 ha soit environ 156,4 ha
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3.7. LA PRESERVATION DES ESPACES BOISES SFSNIFICATI

3.7.1. Rappels législatifs (article L.146-6 dweale I'urbanisme)

« Le Plan Local d’Urbanisme doit classer en espadséshau titre de I'article L.13Ddu code de I'urbanisme,
les parcs et ensembles boisés existants les pludicigific de la commune, aprés consultation de la Casion
départementale des Sites. »

3.7.2. La proposition communale présentée a la CBNP

Afin d’identifier ces espaces boisés significatifs@wommune plgieurs critéres ont été retenu :

la configuration des lieux : les espaces désignés ae tie la loi littoral sont vierges de toutes
constructions et présentent un aspect d'unité pagéee homogeéne ;

l'importance et la qualité du boisement :

les enjeux en matiere d’habitat écologique notamment déas secteurs concernés par le site Natura
2000.

Huit boisements ont ainsi été identifiés comme signifisadit titre de la loi littoral :

du boisement situé au nord de la pointe du Listoirsie Natura 2000 et de la RD 33 ;

du vaste ensemble boisé de la vallée du ruisseau deréézglepuis le Moulin de Kergroéz qu&u
lieu-dit de Kerlois ;

du boisement du domaine de Lannouan ;

du boisement en fond de domaine de Lannouan a proxichitéeu-dit du Lennic ;

de I'espace boisé a proxita de la carriere de Kergante ;

du boisement de Kerdrein au nord de la commune ;

du boisement sur le vallon de Kerveno Le Val au-dedslPont de Séludiern ;

du bois de la chapelle Sainte Brigitte.

D’autres boisements sont proposés en EBC au titreadigcle L.1361 du Code de l'urbanisme. Toutefois, a la
vue de leurs caractéristiqeeces boisements n’entrent pas dans le champ d'applicai®i’obligation de
classement en EBC visée a l'article L-8 46 Code de I'urbanisme.
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3.8. LA CREATION DE ROUTES NOUVELLES

Rappels |éqislatifs (article L.146dl code de 'urbanisme)

« La réalisation de nouvelles routes est organisédgsadispositions du présent article.

Les nouvelles routes de transit sont localisées &ligtence minimale de 2000 métres du rivage.

La création de nouvelles routes sur les plages, osrtigunaires, dunes ou en corniche est interdite.

Les nouvelles routes de desserte locale ne peuvenéétidies sur le rivage, ni le longer.

Toutefois, les dpositions des deuxiéme, troisieme et quatrieme alim&as’appliquent pas en cas de contraintes liées
a la configuration des lieux ou, le cas échéantjiresularité. La commission départementale des sitesadmts
consultée sur I'impact de I'implantati de ces nouvelles routes sur la nature.

En outre, 'aménagement de routes dans la bande liteodéfinie a l'article L.148 est possible dans les espaces
urbanisés ou lorsqu’elles sont nécessaires a degcesrpublics ou a des activités économiquageant la proximité
immédiate de I'eau»

Incidences et mesures prises dans le PLU

Aucune route nouvelle de type voie de transit n’esiyare a court terme dans la bande de 2000

4. LA COMPATIBILITE AVEC LES DISPOSITIONS HARNIER

4.1. RAPPELS LEGISLATIFS ET CONTEXTE

La loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renfareat de la protection de I'environnement (dite loi Bam)ie
s’applique au niveau de la RIM5 sur la commune de Landévant avec une marge inagwiiite de 100 m de part et
d’autre de I'axe de la voie.

Cette loi a été codifiée a 'article L.£E1¥4 du code de I'urbanismet stipule que :

« En dehors des espaces urbanisés des communesnksuctions ou installations sont interdites dans bande de
cent meétres de part et d'autre de I'axe des autoroutks routes express et des déviations au sens dudmtievoirie
routiére et de soixante-quinze metres de part et d'autd'ake des autres routes classées a grande ciroulati

Cette interdiction s'appliqgue également dans une badeeoixante-quinze metres de part et d'autre des rovieses
au dernier alinéa du Il de l'article L.122-1-5.

Elle ne s'applique pas aux :
- constructions ou installations liées ou nécessairesifiastructures routieres ;
- services publics exigeant la proximité immédiateidfrastructures routiéres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- réseaux d'intérét public.
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Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, aangement de destination, a la réfection ou a l'extensde
constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbarigm tenant lieu, peut fixer des régles d'implantatidfifédentes

de celles prévues par le présent article lorsquiihmarte une étude justifiant, en fonction des spécificiticales, que
ces regles sont compatibles avec la prise en compgedisances, de la sécurité, de la qualité architetdurnsi que
de la qualité de l'urbanisme et des paysages. »

Cettedérogation a été faite pour les 2 zones a vocation d’activités indigdies, artisanales et de servigdsrs de la
révision du POS approuvé en 1988r I'Atelier du Paysage et d’Environnement FAYOLLHEafiamener la marge de
recul de 100 m & 50 m.

Les 2 zones concernées étaient des zones NAiI au PO&asien nord de la ZA de La Gare et au sud de la RHUL65
niveau de la ZA de Mané Craping.

Actuellement, dans les bandes de 1080 de l'axe de la RH65, toute I'extension de la ZA de La Gare est
physiqguement urbanisée ainsi quasiment toute la znde Mané Craping sauf la parcelle attenante au depoint de
'échangeur de Mané Craping qui bénéficie d'un pesnde construire accordé Il n'y a plus aucune parcelle
constructible dans la bande des 100 m.

Afin de rappeler que ces 2 zones aujourd’hui classeéedib au PLU, ont bénéficié d’une dérogation & ladoniBr en
1998, I'argumentaire et la justification de I'étude faéd’époque a été reprise tiessous. Depuis, la zone de Mané
Craping a bénéficié de quelques petites adaptations lerdadmodification du POS de 2006 et lors de la présente
révision du POS en PLU, tout en respectant les 5 csit@éeogatoires (prise en compte des nuisances, dedargé,

de la qualité architecturale, ainsi que de la quali€l'drbanisme et des paysages).

4.2. ZA DE MANE CRAPING
4.2.1. Diagnostic

1- Caractéristiques paysagéres du site global

a) Le relief

La configuration ganérale du relief révéle un paysage nivellement ondulé, culminant a |a cote 45 au Nord-Est du bourg.

L'interfluve séparant les vallons des ruisseaux de Suliern/La Demi-Ville présente un tragé de ligne de créte dessinant

grossiérement un arc de cercle. Cette particularite permet de circonscrire l'air ilité : i 3
Y ; ¢ de visibilité de la zone Mané-
amphithéatre. entr'ouvert au Sud par le réseau hydrographique. R Mano-cropkl & un

Au sein dg cet amphithéatre, la future zone d'activités occupe un versant orienté vers le Nord constituant un coteau
passant de la cote 35 3 la cot= 6, soit une dénivellation de 27 m
Situés dans ce champ de vue. le bourg de Landévant et Ia voie express RN 165 sont ainsi principalement concernés.

Au Sud-Ouest, I'are de perception se limite aux hameaux de Brangolo. La Grande Demi-Ville

Les points hauts localises sur le secteur Est (Kerivarho, Kervadec) n'ont pas de rapport avec le projet, grace a plusieurs
facteurs concomitants

» platitude et occupation du sol boisée,

* orientation simulaire suivant une ligne Sud-Est, Nord-Ouest des versants de Mané-Craping et du village de Kervadec
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b) - Structure visuslle

Les composantes de la structure visuelle rassemblent les sihousttes fondamentales du paysage. elles se singularisent
par leur farme, leur dispesition, leur volume.

Lignes de force

Elles sont constituées par les lignes de créte - ces axes directeurs ofrent un profil boisé, a l'exception de celui de
Brangolo, l1a Demi-Ville, élément repére nolable du versant de Mané-Craping. au sain de 'amphithéatre. Dans ce paysage a relief
doux, les axes secondaires sant définis par le linéaire de quelques haies bocageéres structurantes. Selon la position de l'observateur
au sein de aire de visibilite, certaing axes prennent une dimension particulidre axe visual de la voie express et son lat incessant de
véhicules, axe de la ligne SMCF, axe des pents barrant la ligne d'horizon,

Paints d'appel

1 - Le clocher de Landévant cet élément vertical familier domine l'ensemble du bourg, la perception de plans est assurée
par les maisons individuslies.

2 - Le chateau d'eau
Masses structurantes

1 - Le Bois couronnant la créte de Prad Er Houah contribue 4 améliorer la structure du paysage :
= an accentuant les verticales

» en adoucissant |a ligne d'horizon.

2- ITes batiments de la zone d'activité parviennent & structurer poncluel ement le paysage routier, en créant un carridor
visugl entre les versants Sud (en déblai) et le bourg de Landévant.

Eléments repéres

Les hameaux de Costrival, Coetel, La grande Demi-Ville, Brangeolo, ponctuent le paysage. L'échangeur, constitue un
repEre visuel peu mis en valeur le long de I'axe de la voie express. La carte page suivante met en évidence les éléments, essentiels
de slructure a prendre en compte lors de la réalisation du projet. En autre, lanalyse des textures et ambiance montrent que trois
types de groupement constituent le paysage repertorié sur la carte p{page suivants + 1)
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4.2.2.Mise en ceuvre de scenarii d’'aménagement

4.2.3.Prescriptions paysageres et prise en compte depdistions de l'article L.1111-4 du code de I'urbanisme
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4.3. EXTENSION DE LA ZA DE LA GARE

4.3.1. Présentation du site

4.3.2. Perception de la future extension

GEOLITT/ URBA-MPLUS-15-108 250/344



Commune de Landévant RévisiorRdian Local d’'Urbanisme/ Rapport de Présentation

4.3.3.Mesures projetées pour permettre I'intégration durpjet et la réduction des marges de recul
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PARTIE 7 : ANALYSE DES INCIDENCES
L'ENVIRONNEMENET EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE
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1. GENERALITES
1.1. RAPPELS LEGISLATIFS

L’évaluation environnementale se congoit comme une déshe d'aide a la décision qui prépare et accompagne la
construction du document d’'urbanismeelle aide a traduire les enjeux environnementadaxs le projet et a anticiper
ses éventuels effets. L'évaluaticenvironnementale stratégique (EES) est issue du praseslt « Grenelle de
'Environnement», qui s’est trouvé transcrit sous lois, dont notamment la loi Grenelle 2 (article L.1®1leu code
I'urbanisme modifié en juillet 2010, R.1:24 du code de I'urbanisme modifié en octobre 2010).

Landévant est concerné par cette EES, en tant que corarmpassédant sur son territoire un site Natura 2000 et aussi
puisqu’elle est considérée comme une commune littorafe ce titre, 'EES’attache a identifier les enjeux
environnementaux pour le site Natura 2000, mais égaleimau niveau de la commune, et a accompagner
I'élaboration du document d’'urbanisme. Pour celaE&Eidentifie les enjeux environnementaux et les highise de
facon objective. Puis, elle décrit les incidences ibles des objectifs du PADD pour déterminer, dansak ou
cellesei soient négatives, des moyens et des mesures a mettresuvre pour les limiter, varen dernier recours les

compenser.

Au final, 'TEESpporte une lecture double, en permettant une vue dééaitles incidences et des mesures, mais
également au travers d'une lecture transversale, qui latsaasparaitre les effets cumulés du contexte ¢ la
projection future décidée au travers du PLU.

Ce chapitre est consacré, a la fois, &dl@ation environnementale de « droit commun cesta-dire I'analyse des
incidences des orientations du PLU sur I'environnem@i1232 du code de l'urbanismekt a I'évaluation
environnementale « stratégique, »exigée par l'article R.1214 du code de l'urbanisme, dans la mesure ou la
commune de Landévant est concernée par 2 sites Nat0od 2

1.2.METHODE D’EVALUATION
1.2.1. Architecture

Un guide édité en décembre 2011 pour le compte dm@issariat général au développement durableinistére de
I'Ecologie, du Développement Durable, des Transpetrisu Logement (MEDDTL)onne un cadre méthodologique
aux évaluations environnementales stratégiques desuduents d’urbanisme, introduites par les lois Grenelle. C
guide sert de base a la présente évaluation, mais les thégqney sont proposés sont regroupés pour former huit
thématiques transversales :

- Modération de la consommation d'espace etuéé contel’étalement urbain:
Mettre en perspective la consommation de foncier et lveléppement du territoire avec I'organisation
existante de 'urbanisation communale.
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Protection des espaces agricoles :
Limiter le morcellement (mitage) des exploitations.
Mettre en perspective le développement du tissu agricalec le développement du territoire : filieres
courtes, pratiques agricoles...

Protection du paysage et du patrimoine :
Protéger, mettre en valeur, restaurer et gérer les sgepaysages ruraux et urbains.
Sauvegarder les grands ensembles urbains remarquablespatrimoine bati.
Préserver, restaurer, réguler I'accés a la nature at@spaces verts.

Protection du site Natura 2000 :
Limiter toute incidence sur le site Natura 2000 surelitoire.

Protection des milieux naturels :
Identifier et protéger les éléments de la trame vertebéue (TVB).

Les nuisances et les risques :
Assurer la prévention des nuisances sonores et électrodtigJes.
Agir sur la qualité de I'air.
Assurer la sécurité et prévenir les risques natureldustriels ou technologiques.

L’environnement dans 'aménagementnaitrise de consommations et des flux :
Organiser et varier les modes de déplacements pour uaobilité durable.
Identifier les usages de I'eau, prévesd pollution et préserver la ressource.
Promouvoir la maitrise de I'énergie en tout premieruliest ensuite, agir sur les consommations
rationnelles et la production optimisée d’énergie.
Organiser le transport des déchets et leur valorisatianggemploi, recyclage ou autre.

Cadre de vie et participation :
Promouvoir le développement durable des opérationdaleommune.
Améliorer le cadre de vie en respectant les objectiévdlution de I'attractivité de la commune.
Promouvoir le « bien vivre ensemble ».
Associer la population au développement local.
Engager la commune dans les actions en faveur de [tEmément.

1.2.2. Méthodologie appliquée

La méthodologie appliquée pour cette EES consiste en poemier lieu avérifier l'articulation de I'EE@vec
I'ensemble des dispositifs communaux et intercommunadatte vérification sera rappelée quand nécessaire, mais
constitue un cadre implicite a la rédaction de lag@éte EES.
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L'analyse de I'état initial et la rédaction d’'un diagnostichfématisé sat partie intégrante des éléments précédents
du rapport de présentation. Il sera repris ici les gmmtjeux environnementaux dégagés au vu du contextalsoc
économique et environnemental.

Ces enjeux majeurs permettront de construire le scémda référence, qui représente en somme la synthesermes
page de I'ensemble du contexte actuel de la commune@®iet faiblesses), et de la projection de son évolutians
le cas ou I'ensemble des opportunités ont été saisies.

L'atteinte de ce scénario deféence se basera sur la prise en compte des mesoumed la mobilisation des moyens
préconisés a la suite de l'identification d’incidencedvisibles. En effet, les orientations décidées dadlalforation

du PLU, et concrétisées par la rédaction du PADD, peromeéttle visualiser des incidences prévisibles, quorse
qualifiées de positives, neutres ou négatives. L'endemibes incidences prévisibles négatives auront pour
conséquence la proposition de mesures visant a les linoeles éviter. Sans cela, les risques mis en avandnaah
dégrader le scénario de référence visé.

Chaque thématique sera accompagnée d’'une série dateurs qui permettront & la commune deandévant de juger
de l'application du PLdans les années futures. Chaque indicateur est rattacingedpériode de récurrence, et a des
bases de données préférentielles.

2. LA MODERATION DA CONSOMMATION D'EHSFE ET LA LUTTE CRET'ETALEMENT
URBAIN

L'article L.123-3 du code de l'urbanisméndique que le PLU, a travers le PADD, doit « fixer algectifs de
modération de la consommation de I'espace et de luttato® I'étalement urbain.

2.1. ENJEUX ET PERSPECTIVES

La commune de Landévant, comme beaucoup de commutt@mlés, s'est développée dans de nombreux secteurs
en dehors du bourg. Elle présente ainsi une agglondmagtrincipale, qui est constituée du bourg avec sesrtjers
périphériques situés en continuité de I'agglomératicet, un village, nommé Locmaria, situé aud-est de la
commune.

Les espaces naturels, nombreux sur le territoire delBaant, sont en concurrence directe avec les sectedoanisés
notamment au niveau du littoral et avec les terres agricoliems l'arrierepays. L'enjeu est donc d'assurer la
préservation des espaces naturels, le maintien des cmgpd'urbanisation au nombre de 4 sur la commune et la
pérennité de 'activité agricole, tout en permettant levaoppement du territoire sans le menacer.

L'objectif du PLU est de mettre en place une croissaoctkenue mais maitrisée de la populati@n tenant compte
du caractére non illimité des ressources en espacer Rela, la commune de Landévant fixe, dans son PABD, le
objectifs suivants :
o S’affirmer comme un péle d’accueil avec un gain deytation a 15 ans, estimé a environ 1000-1050 habitants
afin d’atteindre une population d’environ 4200 habitants
o La création de 624 logements (soit une moyenne deg&rhents neus par an) a I'horizon des 15 ans
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o Une priorité donné au renouvellement urbain, avec desdins fonciers a vocation d’habitévalués sur la
commune a 31 hectares jusqu’en 2028

o La constitution d'une réserve fonciere en affirmant leuby de Landévant comme péle d'urbanisation
principal ;

o Une densité résidentielle comprise entre 15 logemeatd’hectare pour le quartier le ptu éloigné de
I'agglomération (Tallan) et le village (Locmaria), et \&%ré 28) pour le centre bourg (le long des 2 arteres
commercantes et sur le secteur de la gare) ;

o Concernant le développement économiquenviron 5 hectares seront affectés a I'exterset a la création de
zones d’activités et au développement d’équipements.

2.2. INCIDENCES

2.2.1. Incidences négatives prévisibles

Incidence du développement urbanistique sur la ressce en espace du territoire

La consommation de I'espace se fera essentiellementadmxds et en continuité de I'agglomération existante (le
bourg) ainsi que du village (Locmaria), mais sera dusi @extension, limitée et différenciée, des liedits et des
constructions isolées non agricoles. La possibilitérédiser des changements de destination sur des anciknne
constructions agricoles d'intérét patrimoniale contribugadement a cette consommation d’espace. Cellese
traduira par une perte modérée de terres agricoles, dehis (terrains sans vocation déterminée et sous imftee
urbaine) ainsi que d'espaces a dominante naturelle abritara faune et une flore commune sans intérét écologique
notable particulier.

La consommation d’espace a 15 ans liée au développentbanistique et économique représentnviron 1,3% du
territoire du PLU (28a en 15 ans soit 1,9 ha/an), ceci pour une croissagogographique d’environ D00 habitants.
Cette consommation d’espace est nettement moindre qudecehregistrée lors de la derniére période (37 ha soi
presque 3 ha/an entre 2000 et 2012) ou que celle diR@lidé en 2000 (79 ha). Le PLU permet donc de géduir
nettement le rythme de consommation d'espace tout en prsaot un développement démographique et
économique cohérents pour son avenir.

Incidence des priets d'infrastructure et d’équipements collectifsus la ressource en espace mais qui reste modérée

Le projet de PLU repose aussi sur des projets structsinaécessaires a I'accompagnement du développement urbain
et & la mise en ceuvre de la stratégie dteveloppement touristique du territoire et a la favorigatidu maintien et du
renforcement de la centralité commerciale.

Ces projets concernent la densification des 2 zones idit&g intercommunales existantes, la création d’'une petite
zone d'activies artisanales, la définition de 2 pbles de centralité etediité commerciale, mais aussi des
aménagements ponctuels (aménagement de liaisons doucesx@ample). lls auront pour effet de consommer de
'espace.
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Aujourd’hui, le projet de Kerhautn'est pas suffisamment précisé pour permettre une évaluationieaése de son
incidence globale. Le projet se situe au nord-ouksbourg du Landévant. Il s’agit d’'un espace de 20 hesteentré
sur un étang de 5 hectares, entouré par une pature tia ®t un bdas de 6 ha. Ce projet a pour objectif d'aménager la
zone pour les loisirs et le tourisme vert. Le site adt@ra du public pour la pratique de différentes aitég : la péche

a la carpe, les parcours équestres (chevaux et poney®),activité de Garden Party et de réunion champétre, un
parcours santé et crosscountry, une activité de Swingeagalhe activité practice golf abordable.

D’apres le PADD, le projet consiste a permettre sélois types de zones
- laccueil d'installations et de constructions d’accueiliples visiteurs du centre de loiglmébergement pour
plusieurs jours, saisonnier ou logement de fonction) ;
- laccueil d’hébergements touristiques légers (de tybalets);
- la mise en place d'activités et d’équipements de loiglestype centre équestre, minigolf, ...)
- la mise en place de différents parcours, d’'activités nawgs]..

La réalisation de ce projet est permise par le PLU deldwant au moyen d’'un zonage Ntl, Nt2 et Nt3, secteur a
vocation d'activités de loisirs. Le reglement précise gous condition d’'une bonne intégration a I'environrerh
tant paysagere qu’'écologique, les installations, ouvrages/aux et activités liées au parc de loisirs de la zime
Kerhaut en fonction des sous-secteurs suivants :
- Ntl est réservé aux aménagements légers de jeux et dedalsiplein air (de type minigolf, aire de jeux pour
enfants...).
- Nt2 est réservé aux aménagements légers liés a 'aménageméatgeistion du plan d’eau (pontons de péche,
cheminements doux...).
- Nt3 est réservé a la catruction et aux aménagements de batiments techniques liésgestion du plan d’eau
et a I'entretien des espaces naturels du secteur de Kdrhau

Un zonage 1AULt1 et 1AUt2 est également prévu :
- 1AUt1 :secteur a vocation touristique destiné a recevoir destitations Iégéeres de loisirs dans le secteur de
Kerhaut ;
- 1AUt2 : secteur a vocation touristique destiné a recevoir lestallations et constructions nécessaires au
fonctionnement du secteur de Kerhaut (logements de famgtrestaurant, location € salles....)

Sur ces 2 derniéres zoneks constructions n'y sont autorisées que lors de laisadbn d'une opération
d’aménagement d’ensemble (voir définitions), qui pouseréaliser par tranches successives, et qui doit preed
compte les princips d’aménagement définis dans le réglement graphique etdteument d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

Le projet de Kerhaut se situe sur des terrains actuedlgnutilisés pour I'agriculture (zonages Nt1, Nt2, Nt3 et/
ainsi que d’unboisement important constitué de taillis et de landes fiéres (zonages 1AUt1 et Nt3). Tout le
boisement est identifié au titre de la loi Paysage.
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La consommation d'espace par le projet sera d’envirdmebtares de terrains a vocation agricole, anetamment
l'installation d’'un béatiment de service plurifonctionndlune surface de 100 m2 minimum. Ce dernier devita é
raccordé aux réseaux publics, d'eau, d'électricité etssBinissement. De plus, il sera nécessaire de détermine
I'aptitude des sols a linfiltration des eaux pluvial®ar ailleurs, le coefficient d'imperméabilisation dol devra
respecter la valeur maximale de 0,2.

Les chalets installés dans la partie boisée ne serontraesordés aux réseaux publics. En effet, il est prdes
toilettes écologiques dites « sechesun éclairage sur batteries ou solaire, de I'eau ewecde 500 L avec filtre au
charbon, un camping gaz... Le projet devra donc justfienon impact de ses installations sur I'environnement,
notamment sur la qualité € I'eau, par des études complémentaires. De plus,s&iVere que la suppression
(arrachage) de certains arbres est nécessaire, une dédargiréalable sera nécessaire. Les incidences sur le
patrimoine naturel (le boisement) seront donc limitées.

Au rggard du projet, le PLU de Landévant autorise une conshilitdi réduite. Le maintien d’'une zone naturelle
protégée (Nzh) sur ce secteur assure la protection deilee humide. De méme, l'identification du boisement atetit
de la Loi Paysage permet également de protéger cet espaisé.

La conception du projet, notamment par un effort de r&ften sur son intégration, devra s’appuyer sur la qualité
secteur pour en faire un espace bati respectueux duipetine naturel alentour (étang, boisement, zohamide...) et
du paysage situé en frange de I'urbanisation, en liritestde I'agglomération. Les Orientations d’Aménagement et
de Programmation vont en ce sens.

2.2.2. Incidences positives prévisibles

Incidence sur la maitrise de ['artificialisationed sols

L'application du PLU permet tendanciellement une meibemgitrise de I'artificialisation des sols en

- engageant un développement urbain plus réfléchi et plistarteur de I'environnement par la protection des
espaces a enjeux, notamment en fonction des contraintegrennementales (pression réduite sur la zone
littorale et les espaces remarquables) ;

- enrayant la dissémination de I'urbanisation causée parunba@nisation diffuse créant des espaces interstitiels
résiduels sans qualification et difficiles a valoriser

- favorisant le renouvellement urbain et en intensifier Issti urbain existant afin d’optimiser et de diminuer la
consommation d’espace causée par des aménagements ensidpres (errains naturels ou agricoles) ;

- réduisant le fractionnement des espaces agricoles souvemités », en privilégiant les développements
urbains et économiques dans ou a proximité immédiate zteses baties ou d’activités existantes.

Ces impacts positifs permettront de limiter la consommattbespae mais aussi de mieux maitriser les pressions sur
I'environnement (protection du littoral et des espacesuras remarquables) et sur I'agriculture.
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Incidence sur les espaces déja urbanisés

Le PLU donne la priorité au renouvellement urbain {@Het a la densification des espaces déja urbanisés (dlha)
prévoit ainsi la réalisation de 20% des besoins en legdsnau sein des espaces urbanisés existants (soit en¥2b
logements). Cet objectif est territorialisé et modulé emdtion des contraintes et du potentiel offert par les tiss
existants et des capacités de développement urbain en akdendont dispose la commune. Cela implique une plus
grande maitrise de I'artificialisation des sols.

2.3. MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPERSHE BH3J PLU

Pour ce faire, les choix d’aménagement et d’urbanismpastent en faveur du respect des principes suivants

Une minimisation des prélévements fonciers agricelet naturels. Cela se traduit par une importante
réduction de la quantité de terrain constructible par rappau POS de 1998. Le POS proposait 79 hectares
de zones constructibles NA (toutes vocations), alors g@uBLUU prévoir 29 hectares de zones AU (toutes
vocations). Cela correspond a B4 de surfaces réservées a I'habitat @&tix activités compatibles avec
I'habitat auxquels il faut ajouter environ 5 hectares ptes équipements et pour les activités économiques.

Une réduction de la consommation fonciére pour leekloppement urbain.A I'échelle des 10 derniéres
années : uneonsommation d’environ 64 hectares, soit une consomoratnoyenne de 6,4 hectares par an.
Pour les 15 prochaines années, le PLU prévoit unsasomation maximale de 29 hectares. Ainsi, le PLU fixe
comme objectif de diminuer les surfaces consommeéeslipabanisation (toutes vocations confondues) de
prés de 30 % par rapport a la période 198339. L'effort de réduction de la consommation d’espase
particulierement sensible pour I'habitat. A Landévant, lmsmmmation d'espaces est fortement liée au
développement résidentiel (habitat) a plus de 66%, avedren 42 hectares consommés entre 1999-2009.
Sur cette période, 417 logements ont été produits. latior consommation d'espaces/production de
logements est d'un peu plus de 106% par logement en moyenne, soit une densité brute dg 1
logements/ha. Le PLU prévoit B8 de consommations fonciéres pour I'habitat a urbanisera densifier,
dans les 15 prochaines années, soit 2 ha/ an. AinsiL.l¢ fixe comme objectif de diminuer les surfaces
consommeées pafrhabitat de plus de 50 % par rapport aux 10 dernierestasn

La priorité est donnée aumpérations et dispositions favorisant le renouvelieent, la requalification, le
comblement et 'intensification des tissus urbairexistants La commune de Landévant compte un potentiel
de renouvellement estimé a 0,6 ha, situé en zone urbasweface qui permettrait aninima, d’'une facgon
théorique, la construction de 17 logements. La communegalement un potentiel de dents creuses
d’environ 6 ha, ce qui représemtun taux de densification de 204 I'intérieur des zones déja urbanisées a
vocation d’habitat (soit 22 logements par hectare). Il regpainsi les objectifs de densification du SCOT, qui
définit entre 20 et 40 logements a I'hectare en moyenne.
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Les etensions urbaines a vocation résidentielle ou écan@ue ne sont réalisées qu’en continuité des
enveloppes urbaines existantest doivent répondre aux objectifs de densité fixé paBROT soit entre 20 et

30 logements par hectares pour les secteurs résidentiefs cohérence avec les dispositions du SCOT, la
commune de Landévant a spatialisé les densités de caigins a vocation d’habitat en fonction des
secteurs géographiques, historiques ou des enjeuxdéecloppement. Ainsi, les densités varient entre 15
logements/ha pour les quartiers les plus éloignés dgdlomération et de Locmaria et 28 logements/ha le
long des 2 artéres commergantes et le secteur de La Gare.

une concentration du développement de [l'urbanisatio (toutes vocations confondues: habitat,
équipements, activités économiquesdpns les espaces déja urbanisés, en donnant ungdapriorité a
'agglomération du Bourget en restreignant fortement les autres possibilités destouction sur le littoral
et a la campagne. L'objectif est deopcrire toute forme de mitage supplémentaire.

L'utilisation économe de I'espace est clairementeaue dans le PLU de la commune de Landévant. Eetefe PLU
entraine un développement urbain moins consommatediespaces et une plus forte optimisatiodes espaces déja
construits. La gestion des espaces urbanisables lsucommune de Landévant, par des mesures qui lenit la
consommation d'espace et I'étalement urbain, est do jugée positive sur le plan environnemental.

2.4. INDICATEURS

L'objectif général de I'ensemble des indicateurs dandéns le tableau -@lessous est de pouvoir juger de I'évolution
de la thématique de modération de la consommation gase sur la durée ou le PLU est en vigueur.

Chaque indicateur est rattaché a une périodicie slivi. Il est a comparer a I'état actuel, quand il est cor®es
indicateurs ont pour vocation de permettre de conduimgeuanalyse qualitative sur les incidences du PLU ection
de I'évolution des reglementations et des pratiques déudanisme et’environnement.

o . . . Bases de donnég Périodicité de
Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel .
/ acteurs Suivi
Production globale de logementy 42 logements par an entf
Commune 3 ans
par an 1999 et 2009
Consommation| Densité de logements par hectare 10 logements/ha entre Commune 3 ans
, 1999 et 2009
d’'espace et = 5 Jos ] "
étalement aux e_va}cgnce\ es logemen 3,1 % en 2009 INSEE lan
. inférieur & 5%
urbain
Part de renouvellement urbain da
i Inconnu Commune 3ans
la production globale de logemen
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3. LA PROTECTION DES ESPACES AGRICOLES

L'article L.1291 du code de l'urbanisméndique que les plans locaux d'urbanisme détermineeg tonditions
permettant d'assurer: « 1° L'équilibre entre le renollement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la prgaéon des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des espaces naturels et dayspges, d'autre part, en respectant les objectifs du
développement durable ; »

Article L..123-13 du code de l'urbanismele PLU a travers le PADD doit « définir les oriemsitgénérales des
politiques de protection des espaces naturels, agricetdsrestiers ».

3.1. ENJEUX ET PERSPECTIVES

Les terres agricoles se situent essentiellement dans lkepaord et est de la commune de Landévant, ou se trdave
majeure partie des 12 siéges d’exploitations (recensetnte 2012). La superficie agricole utilisée (SAdnconale
occupe 52%a en 2010. L'agriculture est principalement tournée \ergculture.

La vocation agricole du territoire joue un rdle importashans I'économie locale ainsi que dans la structuration
paysagére. Cependant, cette activité est fragilisée paévedutions structurelles (baisse des effectifs, augmentatio
de la taille des exploitations...) ou encore la modificati@s pratiques agricoles (destruction de certaines zones
humides, régression du bocage...).

L'enjeu est donc de trouver un équilibre entre le déyppement du territoire et I'activité agricole, tout en asant la
pérennité de cette derniere. Pour cela, la commune dadévant affirme dans son PADD sa volonté de préserver
l'agriculture, tant au niveau de terres utilisées a cetbeation qu’au niveades batiments servant aux exploitations.
Pour plus de cohérence et afin d’afficher clairementdirté de maintenir I'activité agricole, la commune a digfi
'ensemble des espaces agricoles de la commune condmenpe a 5 ans a compter de la validatidu document
d’'urbanisme.

3.2. INCIDENCES

3.2.1. Incidences négatives prévisibles

Incidence du développement urbanistique sur la resgce en espace du territoire

Le développement urbanistique aura une incidence suretsource en espace du territoire. En effet, la pression
fonciére associée a I'augmentation de la population et saluction en nombre de logements a construire, peut
passer par l'utilisation de nouveaux espaces au détrimerg thares agricoles. Ses extensions d’urbanisation
entraingont une artificialisation des terres, et auront donc umpact sur des terres aujourd’hui exploitées, et qui a
terme ne le seront plus.
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Toutefois, sur la commune de Landévant, la consommati@spdce se fera essentiellement aux abords et en
continuité ce 'agglomération existante (le bourg) ainsi que diagé (Locmaria). La densification en priorité du bourg
pour affirmer sa place comme péle d’'urbanisation ppatipermettra de limiter la consommation d’espace gtsade
préserver les espaces agricoles.

Concernant les secteurs agricoles voués a l'urbanisatims ¢b PLU, 2 exploitations sur la commune de Landévant
sont concernées par la consommation de surfaces agric@leta se traduira par une perte modérée de terres
agricoles exploitables d'upeu plus de 4 ha pour une surface consommeée deh3d, Tette consommation de I'espace
agricole représente environ 1 % de la Surface Agridilsée (SAU) totale de la commune (525 ha).

L’impact sur chaque exploitation est détaillé dans legablsuivan

Dénomination de | SAU de| Zonage Surface % de la SAU Perte réelle de surface

I'exploitation I'exploitation (ha) concerné consommeée (ha) prélevée cultivée (ha)

GAEC des Roches 180 1AUL 2,41 1,3 2,2

GUEGAN Gilbert 30 1AUba 1,27 4,2 1,85

TOTAL 3,68 43,3 4,05
Exploitation GAEC des Roches Exploitation GUEGAN Gilbert

Néanmoins, le PLU a privilégié les terrains a ouvtirBanisation les moins impactant sur le domaine agriale de
ne pas apporter de nuisances aux exploitations.

3.2.2. Incidences positives prévisibles

Incidence sur les paysages traditionnels ruraux

Les dispositions du PLU visent essentiellement a enrgyphénoméne de "mitage”, c’est-dire de dispersion de
I'habitat en milieu rural, préjudiciable a I'exercicesdactivités agricoles, mais également a préserver le territoire
agricole de la pression fonciére.

En effet, I'urbanisation en continuité du bourg évite tagimentation des milieux agricoles. Par conséquent, les
paysages traditionnels ruraux sont préservés et le phé&iee de mitage dans la trame agricole est ainsi limité.
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Par ailleurs, la protection du maillage bocager au titrdadi Paysage permet de maintenir les multiples réle'd qu
joue dans la préservation des terres agricoles. Lesshetitalus identifiés représentent environ 87 000 nédiine.

3.3. MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPERSHR BH3J PLU

Le PLU de Landévant s'attache & préserver les espaceséaffaux activités agricoles. Cette volonté politique se
traduit par :

la définition dun vaste territoire réservé aux activités agricadelLa zone A, destinée aux constructions et
installations nécessaires aux activités agricoles, edlljouvilégié de cette protection. Ces zones représehten
plus de 45 % du territoire communal. N'ynsoen effet, admis que les terres exploitées, les béatiis
d’exploitation liés a I'agriculture, y compris lesédagents de fonction des exploitants.

une limitation des possibilités d’'aménagement degets situés dans I'espace rural (Ah), afin de ne pas
apporter de contraintes supplémentaires aux explaitts agricolesL’objectif est de permettre I'évolution des
constructions existantes dans I'espace rural, sans nuixeaativités agricoles voisines. Par exemple, il n'gsa p
de nouvelles constructiorsutorisées mais I'extension des batiments existants essipts

une concentration du développement de I'urbanisatiodans et autour du bourg essentiellement. n’a pas
été défini de nouvelles zones constructibles en pigilieu de la zone agricole.

'application stricte des principes de réciprocitégricole (régles de recul) sur I'ensemble du teoiie
communal de Landévanta pour but d'éviter une remise en cause des sites damialtion des exploitations
agricoles par un rapprochement de l'urbanisation.

Les mesures prises concernant la gestion des espagicoles permettent de pérenniser les outils geoductions
agricoles, a savoir les sites d’exploitation et legres agricoles.

3.4. INDICATEURS

L'objectif général de I'ensemble des indmars donnés dans le tableau déssous est de pouvoir juger de I'évolution
de la thématique de protection des espaces agricoledasdurée ou le PLU est en vigueur.

Chaque indicateur est rattaché a une périodicité de suivest a comparer a I'étatcauel, quand il est connu. Ces
indicateurs ont pour vocation de permettre de conduinmeeuanalyse qualitative sur les incidences du PLU ection
de I'évolution des réglementations et des pratiques déudpanisme et I'environnement.
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Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel Sl G CuilEg PerIOdI.CI.te &
[ acteurs suivi
Superficie des zones classées A 1017,6 ha Commune ns 3a
Superficie de la Surface Agricol
Protection des Utilisée (SAU) 525 ha en 2010 DRAAF Bretaghe lan
espaces . . .
. Nombre d'exploitations agricoleg 19 en 2010 DRAAF Bretaggn 1 an
agricoles
Surface de terres agricoles
, Inconnu Commune 3 ans
conNsommeés

4. LA PROTECTION DES ESPACES NATURELS ET RRESEHSVEINTINUITES ECOLOGIQUES

L'article L.1241 du Code de l'urbanisme indique que les plans locduxbanisme déterminent les conditions
permettant d'assurer: « 1° L'équilibre entre le renollement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la preation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des espaces naturels et dagspges, d'autre part, en respectant les objectifs du
développement durable ».

L'article L.1231-3 du Code de I'urbanisme
Le PLU a travers le PADD doit « définir les orientatigm#rales des politiques de protection des espacesraku
agricoles et forestiers et de préservation ou de renginebon état des continuités écologiques ».

4.1. ENJEUX ET PERSPECTIVES

Située au fond de la ria d’Etel, la commune de Landévispbde d’'un patrimoine naturel riche avec notamment de
nombreuses entités boisées disséminées sur I'ensend territoire ou encore des zones humides situées
principalement dans les fonds de vallées (au niveawad@ld’Etel, entre le bourg et Kerzard Izel, et a proxims
cours d’eau). De plus, les espaces proches du rieageivrent prés de 1/5 du territoireommunal.

Landévant bénéficie également de protections environnetales: une ZNIEFF (Zone Naturelle d’'Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique) de type 2 et un site Natura®@®R 5300028).

Certains de ces espaces sont donc menacés par la monificdés pratiques agricoles, telles que la destruction de
certaines zones humides, la régression du bocageet. le développement urbain par la destruction ou la
fragmentation des milieux naturels.

La valorisation des éléments naturels constitue un ofiffepour la préservation des milieux naturels et de la
biodiversité, mais également un objectif au service d#rhctivité, notamment touristique du territoire. Il s’agians
le cadre du PLU :

de préserver la trame végétale comme élément structunauajeur du paysage ;

de préserver le caractére naturel de la facade littatles espaces remarquables littoraux ;

de mettre en place une trame verte et bleue (TVB) eta@#inuités écologiques.
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La TVB devient une obligation réglementaire avecdbg@as Régionaux de Cohérence Ecologique. De plusgard
de la multifonctionnalité des espaces naturels, la traéeelogique vise a :

contribuer a la qualité paysageére et a I'amédition du cadre du territoire ;

participer a la maitrise des risques naturels ;

assurer le bon foctionnement du cycle de I'eau

participer a la maitrise des pollutions.

Ceuxei prennent appui sur des milieux relais (identifiés Id'inventaires) comprenant notamment les zones humjdes
les ensembles boisés importants, les éléments bocagersespaces de prairjel’ensemble permettant un
fonctionnement écologique cohérent a I'échelle de lancoune, ainsi qu'a I'échelle du SCOT du Pays d’Auray.

4.2. INCIDENCES

4.2.1. Incidences négatives prévisibles

Incidence du développemnt de l'urbanisation sur les espaces naturels

L'urbanisation en extension du tissu existant conduiraréficialiser des espaces en les imperméabilisant, en
supprimant le couvert végétal initial (et également I'habidatla faune qui I'occupait) et emodifiant localement les
écoulements hydrauliques (essentiellement superfigiels

Les aménagements seront congus de maniére a respecteol@muités écologiques, c’esidire que 'urbanisation
devra permettre le maintien de la trame verte et bleuedes éléments participant au fonctionnement hydraulique du
territoire.

De plus, la possibilité de réaliser I'extension destarctions isolées en zones naturelles ou agricole comria au
mitage. Toutefois, cette urbanisation sera maitrisée engiuelle puisqu’elle se fera de facon limitée et différe¥ei
selon les secteurs de la commune de Landévant. B, éfffy aura plus de souplesse dans les secteurs wséani
denses et en zone naturelle gu’en pleine zone agegicol

Ainsi, il N’y aura aucune incidence directe sur lelepde biodiversité, ol I'urbanisation est exclue. Titg il reste
un risque d’incidence indirecte, qui n’est pas a éeart

Incidence de 'augmentation de la population

En paralléle, la croissance soutenue de la population etdies transports sur les axes majeurs du territoire 18D
et RD 765) renforceront leur réle de fragmentation deiauk.

En effet, la proximité des principaux axes de commuiuoaét d’'urbanisations existantes (parcs d’activités, bourg
hameaw) avec certaines vallées aux versants boisées ou bleumid’intérét écologique reconnu sera localement
associée a des nuisances indirectes sur la faune et @gloches : bruits, artificialisation de quelques pesripertes
ponctuelles d'arbres (risances aux abords et en dehors des sites).

GEOLITT/ URBA-MPLUS-15-108 266/344



Commune de Landévant RévisiorRdian Local d’'Urbanisme/ Rapport de Présentation

Toutefois, ce phénoméne devrait étre limité compte temtamment des orientations en matiére de protection des
éléments naturels dans le PADD. Par ailleurs, le régiera en ce sens avec I'application de ges de recul de part
et d’'autre du bord de la RIG5 et de la voie ferrée, des voies bruyantes recensgteclassées, les constructions
nouvelles, extensions ou surélévations a usage dthabn concernant les normes d’isolement acoustique.

Incidence de la pression plus forte sur le milieatorel

Le projet de PLU de la commune de Landévant va engendeepression plus forte sur le milieu naturel avecipo
conséquence une augmentation des prélévements et rajgtau, de la pollution de I'air, de fgoduction de déchets
et aussi des nuisances sonores pouvant nuire a la fauaéeeflore.

4.2.2. Incidences positives prévisibles

Incidence de la protection des espaces naturelstaroment au niveau de la frange littorale

La facade littorale de leommune de Landévant, et plus particuliérement la ria d’Etedite des habitats d’intérét que
le développement de secteurs urbains en dehors du aufragilisé. Afin de préserver ces espaces prodhes/age,

le PLU veille donc a maitriser I'urbanisation sur Benisle de son territoire au travers notamment la mise dacp de
coupures d'urbanisation ou de conditions d'urbanisatgpécifiques (augmentation de la densification, extension
limitée...). Le scénario proposé par le PLU devrait pérengne réduction fonciére de 30 % par rapport & 1999-2009.

Par ailleurs, l'identification d'une coulée verte urbaiautour du ruisseau de Talvern, en tant qu’élément struamtr
du paysage sur la commune de Landévant, contribue a Eeprétion de la trame végétale.

Incidence de I'identification de la Trame Verte Bteue

Dans le cadre de la mise en ceuvre du PLU, le maintighortttionnement écologique sera pérennisé en protégean
les continuités écologiques formant la trame verte et blebe SCOT fournitobsature, qui est ensuite affiné au
niveau cadastral a partir d’éléments naturels et agricolesrmanaux précis, tels que les inventaires. L'identifarat
de la TVB a I'échelle communale permettra de favorisenaintien d’'un tissu cohérent et fonctioeh support de la
richesse biologique du territoire.

Le PLU a travers la mise en ceuvre de la TVB apportergplusevalue en termes de protection des pdles de
biodiversité du territoire communal. L'intégrité spatialel@ qualité écologique des pbles dediversité (comprenant
notamment le site Natura 2000) ainsi que les milieurise(boisements, zones humides, maillage bocager, .ontser
protégés parce qu’ils regroupent des milieux natureés qualité et peu modifiés et/ou parce qu'ils abritentsde
espéeces rares ou menacées et/ou sont des éléments trarnae écologique.
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Incidence de la confortation de I'activité agricole

La préservation de I'activité agricole permet de protégertains espaces naturels et corridors écologiquesroafgré
les dispositifs de protection fonciére des milieux mats, le PLU ne peut imposer les mesures de gestiaptaes a la
conservation de leur richesse écologique. Ainsi,rod®ux naturels relévent essentiellement d’'une gestamricole
qui leur assure une divsité de milieux (par exemple la lutte contre I'enfechent, la fermeture et la banalisation des
milieux). La volonté de la commune de Landévant d'&sdermaintien de cette activité sur le territoire va dod@ns
le sens d’'une protection des milieuaturels.

Incidence de la protection de la ressource en eau

L'une des orientations en matiére de protection des ééis naturels est la protection de la ressource en eau.
L'objectif du PLU est d’améliorer la qualité de I'eaudéminuant les risques de pollutions par I'amélioratioasd
assainissements, de la gestion des eaux pluviales, aimsilagprotection de I'ensemble des éléments du milieu
aquatique (vallées des cours d’eau et zones humidesd. iggmettra de mieux lutter, dans la durée, contre keffets

de la pollution (effets indirects sur les milieux naig) et contribuera donc au maintien voire a I'amélioratide la
biodiversité.

4.3. MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPERSHE 5H3J PLU

Les orientations du PLU de Landévant vont dans le seiw pi®tection et de la mise en valeur des espaces naturels
favorables a la biodiversité. Cependant, afin d'assurex parméabilité écologique globale tout en permettant le
développement de zones baties (ou leur densificatiom)PLU prévoit le maintien des milieux naturels et ageol
ayant une qualité avérée et un role fonctionnel par lesores suivantes :

Une préservation des espaces naturels constitués dspaces naturels littoraux, des vallées et dene®
humides et des boisementd.a zone N, destinée aux secteurs a protéger en raisda dealité des sites et
des milieux naturels, est I'outil privilégié de cettmtection. Ces zones représentent un peu plus4éés du
territoire communal. N'y sont admis que des possibiliti€s limitées de constructions ou d'occupations du
sol. Ces dispositions visent a conserver en bon étagualité des milieux naturels, & enrayer leur
fragmentation et leur artificialisation.
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Les mesures vis-a-vis des zones humidBsns le PLU, les zones humides recensées représentent u
surface globale de 397 h, soit prés de 18% de la sudacterritoire communal de Landévant. Elles sont
préservées de l'urbanisation dans I'objectif de conserleur richesse biologique, la qualité des habitats
gu’elles onstituent pour les espéces qui leur sont inféodéeseat role dans la régulation hydraulique avec
la mise en place d’'un indicezh »ou d’'un aplat spécifiquesur le reglement graphique. De plus, dans les
zones humides inscrites au PLU sont interdits les conging; affouillements et exhaussements. En
compatibilité avec les modalités prévues dans le SDABREMa Directeur de I'Aménagement et de la
Gestion des Eaux), la disparition a titre exceptionnel deegdumides visées par des projets d’équigens

ou d'aménagement d'intérét général ne pouvant s'implantdlears doit étre compensée par la création ou
la restauration dans le méme bassin versant de zones hwnédpiivalentes sur le plan fonctionnel et
biologique (a défaut, la compensation porte sur undate égale a au moins 200% de la surface supprimée).

La protection des boisements importantsLe PLU vise & conforter le rble des boisements dans le
fonctionnement environnemental et paysager du territozemmunal. Les espaces boisés jugés significatifs
sont classés en Espaces Boisés Classés. Ces boisespeésentent au total 336,9 ha environ, soit prés de
15% de la superficie communale. De méme, les bois&griemportants participant au paysage sont identifiés
au titre de la loi Paysage représentant environ 75 hat, woipeu plus de 3,3% du territoire communal.
Cependant, la protection des boisements a été adaptée de facoa qu’elle ne soit pas en contradiction
avec les enjeux Natura 2000 et ainsi qu’elle n'entrage @ maintien de ceains milieux caractéristiques
(notamment les landes).

La protection du maillage bocaget.e SCOT priorise la préservation des éléments bocdbarss, talus,
bosquets,...) qui répondent a des intéréfsaysager, biologique, pédologique et économique. ISwbase
d’un inventaire bocager, la commune de Landévant aenigeuvre ces principes de préservation. Ainsi, les
haies et talus boisés ont été identifiés au titre de laRalysage afin d'éviter une destruction systématique
sans autorisation préalable, représentant environ 87 21Hinéaire. Cela contribue au maintien des éléments
bocagers dans leur fonctionnalité globale. En effet, kaillage global est préservé, permettant a chaque
élément de bocage d’'assurer ses fonctions, et la qualéastmble du raillage bocager est pérennisée.

Au final, 'ensemble de cette politique de protecth retenu dans le PLU permet de consolider une imjpote
trame verte et bleue sur la commune Landévant. Getirame permet la préservation de la fonctionnalitéles
corridors écologiques, en limitant I'imperméabilisatioren conservant le potentiel biologique des espacstsen les
soustrayant a la pression de I'urbanisation.

4.4. INDICATEURS

Le tableau cdessous permet de juger de I'évolution de la thématiglee protedion des milieux naturels sur la
commune de Landévant sur la durée ou le PLU est eewigu
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Chaque indicateur est rattaché a une périodicité de silivdst a comparer a I'état actuel, quand il est connu. Pour
rappel, ces indicateurs ont pour vocation de permetteeabnduire une analyse qualitative sur les incidenae$dU

en fonction de I'évolution des réglementations et desatmues dans le domaine de l'urbanisme et de
I'environnement.

Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel Sl Gl Ll Pe“OdI.CI.te <
[ acteurs suivi
Milieux naturels  Superficie des zones classées N 1020,8 ha Commune ns 5a
rfici zones humi
Trame bleue Superficie des 9 es humides 397 ha Commune 5ans
recensées
Linéaire de haies et talus recensgs 87 214 m Commung 5ans
Trame verte — -
Superficie des boisements (EBC § 4119 ha Commune 5 ans
Paysage)

5. LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

Larticle L.110 du code de l'urbanisme indique que «dretoire francais est le patrimoine commun de la natio
Chaque collectivité publique en est le gestionnaireeegdrant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménage
cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populati@sidentes et futures des conditions d'habitat, d'eonpile
services et de transports répondant a la diversité de lsesoins et de ses ressources, de gérer le sol denfaco
économe, de réduire les émissions de gaz a effet desde réduire les consommations d'énergie, d'écaniger les
ressources fossiles, d'assurer la protection des mxliraturels et des paysages, la préservation de la bicgiiéer
notamment par la conservation, la restauration et la créatdmn continuités écologiques, ainsi que la sécurité et la
salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entes populations résidant dans les zones urbaines etearel de
rationaliser la demande de déplacements, les collectiitésliques harmonisent, dans le respect réciproqueeds |
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'wilen de I'espace. Leur action en matiére d'urbanismeticoue a

la lutte contre le changement climatique et a I'adaptation &changement. »

5.1. ENJEUX ET PERSPECTIVES

D’un point de vue paysager, la commune de Landévant-paetdivisée en deux parties :
au sud, la frange littorale (pointe de Listoir) avec uos§steme maritime et des paysages caractéristiques du
secteur de la ria d’Etel
au nord, la zone rurale retro-littorale avec de grasgbeopriétés agricoles, des hameaux et de vastes sexteur
boisés correspondant aux vallées.

Cette derniére possede également un patrimoine bati eickt varié, ainsi qu’un petit patrimoine religieux ou
vernaculaire.

Le territoire détient un patrimoine naturel et urbain imgant qui contribue a la qualité et a la diversité du paysage
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Mais ce dernier a été mis a mal par le développement aiddnisation dans de nombreux secteurs en dehors du
bourg, propre aux communesttirales. Le développement diffus de I'habitat a mité [emysages et perturbé la
lisibilité de I'organisation urbaine, notamment au nivedas entrées de bourg.

L’enjeu pour la commune consiste donc a protéger et vsdorses paysages, en particulietuggoroche du littoral,
contre l'urbanisation et de veiller a la bonne intégrationtatecturale des nouvelles constructions.

L'objectif est d'affirmer les caractéristiques architecesaet paysagéres qui représentent a la fois l'identité et
I'attractivité du territoire pour le tourisme vert et la qualité dée des habitants de Landévant. La stratégie du PLU vise
particulierement a :

Préserver l'identité urbaine de Landévant

Valoriser ses espaces naturels ;

Préserver les boisements et arbres remarquables ;

Pérenniser le paysage agricole et le maillage bocager ;

Affirmer la qualité paysagére des limites entre espaceaneis et espaces artificialisés (entrées de ville) ;

Permettre la découverte du patrimoine.

5.2. INCIDENCES

5.2.1. Incidences négatives prévisibles

Modification des paysages naturels et des vues daesdéveloppement urbain

Le développement urbain de la commune de Landévaneisedu détriment des paysages naturels par la modification
de I'aspect de certains secteurs, ou I'urbanisatviendra remplacer des sites naturels ou agricoles.

L'urbanisation de ces espaces contribuant a la qualité enmementale de la commune, peut affecter de maniere
plus ou moins négative les paysages selon les conditle réalisation : par exemple, une adaptation visuellecdes
formes et les matériaux du bati ancien.

Au regard des orientations du PLU concernant l'urbanisaflapparait que ces incidences ne seront que ponksel
et le plus souvent en extension des zones urbaniséastaetes. L'urbanisation nouvelle conduira a un «
épaississement » des silhouettes urbaines existantes, raksvement limité compte tenu de la faible consomnoati
d’espace du projet et des prescriptions paysageéres (redoau végétal un rle majeur) définiearde PLU.

Le développement des zones d’activités auront un effes piisible du fait de leur discontinuité (étalement mord et

au sud de la RN 165) et de leur aspect notablement diftérdes zones baties denses. Cet effet restera toutefois
modéré ar les contraintes de la loi Littoral et la géographiealedmmune ne permettent qu’une densification des 2
zones d’activités.

De plus, les moyens mis en ceuvre par le PLU aveaitenient paysager spécifique et qualitatif pour les nouveau
aménagements de mise aux normes de la voie ferrée, prant de mieux matérialiser les entrées de ville et don
une meilleure intégration paysageére.
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L'urbanisation modifiera donc les paysages, en particldie abords des agglomérations, en repoussant cettegiean
entre patrimoine bati et paysage naturel. Toutefois, elte devrait pas constituer une atteinte notable a la qualité
paysageére locale et a la perception des paysages rurawsrdtoire.

Modifications de la perception paysagere des paysaairbains

Sont susceptibles de modifier I'aspetds paysages urbains :

- L'aménagement des entrées de ville afin de mieux le€ri@iser, il est préconisé un traitement paysager
spécifique et qualitatif qui caractérisera I'image de illeynotamment dans sesnérées est et nord. Ceci sera
en lien avec les nouveaux aménagements de mise auxesda la voie ferrée.

- L’'aménagement des zones d’activités et commercialtensification des 2 zones d’activités intercommunales
existantes, création d'une petite zone adtivités artisanales en continuité sude l'agglomération et
'implantation d’'un supermarché asud du cimetiére.

- La création d’'une nouvelle salle polyvalente au nivéawané Kerverh (a I'est du bourg).

- La densification du béti et le renouvellement urbain (@ueau du rond-point de La Poste) voulu par la
politique de gestion économe de l'espace du PLU.

Pour ces éléments, le PLU prévoit des orientations éfeagement permettant la meilleure intégration paysagére
possible et I'amélioration du cadre de vie. Par consé, I'évolution des paysages urbains sera trés certagrém
davantage associée a une évolution positive.

5.2.2. Incidences positives prévisibles

Incidence de la protection du littoral contre le mitag

Les moyens mis en ceuvre dans le Pidmt notamment lidentification a I'échelle communale deupures
d’'urbanisation au sein desquelles sont inscrits des espaon urbanisablesa l'ouest et au nord du bourga lest
entre le bourg et Locmaria ; au sud du bourg au nivdsla RN 165 et en limite est de la commune avec &and

Par ailleurs, I'extension en continuité du bati existast autorisée uniquement dans le prolongement immédiat du
bourg et limitée dans les espaces proches du rivagefeéty dans les 3 zones urbanisées a viorad’habitat et celle

a vocation mixte, aucune extension n'est possible ni peévCependant, certains de ces secteurs pourront étre
densifiés.

De méme, une zone N est destinée a étre protégée ennmasoit de la qualité des sites, des milieux natureks d
paysages et de leurs intéréts, notamment du point de esthétique, historique ou écologique, soit en raison de
I'existence d’exploitations forestieres. Ces espacestrpas vocation a étre urbanisés. Toutefois, sont tolé&@len
un principe de construction limitée :
- l'extensiondes constructions existantes ;
- les ouvrages nécessaires a la gestion de ces espacesy &dlorisation agricole, forestiere ou de leur
patrimoine historique, ou a leur ouverture au public ;
- les ouvrages et installationd'intérét public qui ne peuvent s'implanter ailleurs (jes des risques,
infrastructures ...) et sous réserve d’'une étude d'impactdétermine I'acceptabilité des projets et les mesures
d’évitements ou compensatoires au regard de l'intérélégique desspaces naturels.
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La maitrise de I'urbanisation littorale, notamment par péipation effective de la loi Littoral permet ainsi denserver
le caractére rural typique de Landévant grace a une gestconome de I'espace.

Incidence de la protection des espaces naturels

La protection des espaces naturels « remarquable®ais aussi I'identification de la Trame Verte et Bleeienet de
préserver les entités emblématiques du territoire conmmal et d’assurer leur mise en valeur paysagere.

Incidence dda pérennité de 'activité agricole

Le fait de garantir la pérennité des espaces a vocatiorc@gria long terme a des conséquences positives sur le
maintien des paysages, notamment littoraux. Ainsi, cetteergdtion permet d’envisager, par le maintien d'une
activité entretenant et exploitant a des fins économiques tierrains, une lutte plus efficace contre I'enfrichem et

le mitage urbain des espaces agricoles et littoraux.

Incidence de la mise en valeur des paysages naeiraldains

Par le bais de ses orientations d’Aménagements et de ProgrammalkioRLU préconise la diversification des formes
urbaines et de prendre en compte le relief du terraimsaique le contexte environnant. Ceci se traduira notamimen
par le maintien ou la création de respirations vertesoam voire au sein des quartiers.

De plus, la prise en compte des entrées de ville parateénagements urbains et des traitements paysagers adaptés
contribuera & une bonne intégration paysagere, mais égafdra sa mise en valeur.

5.3. MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPERSHE BH3J PLU

Le PLU de Landévant prend de nombreuses mesurest skanfois la gestion de I'espace naturel et des lignes du
grand paysage et du paysage urbain. Ces mesures, dorgdtftgst de préserver l'identité urbaine de Landévant en
tant que petite cité urbaine rétro-littorale, concernent natanent les points suivants :

Préservation et mise en valeur des paysages natsirel
- Préservation et mise en valeurs des espaces remarquabless paysages remarquables de la
commune de Landévant se situent essentiellement a I'éehddl la frange littorale. Les espaces
naturels, qui offrent les paysages les plus emblémasqde la commune, ont été préservés par un
classement en zone N ou BldA I'échdée de la frange littorale, les possibilités de constiart sont
restreintes, pour ne pas modifier la « physionomie s teux.
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- Préservation du maillage bocager et des boisementgpartants : Par ailleurs, le PLU préserve les
principaux repéres visuels et éléments végétaux rgtiment les paysages de la commune, avec
I'identification des boisements les plus significatiis Espaces Boisés Classés (EBC) et avec la
protection de la trame bocagére (« Loi Paysage »).

- Maintien de la vocation des espaces agricolds zonage A, identifié sur les espaces agricoles de la
commune représentant plus de 45% du territoire, perndet maintenir les paysages ruraux de la
commune, en acceptant uniquement les nouvelles consimns nécessaires a I'agriculture.

Préservation et mise en valeur des paysages urbains

- Préservation et mise en valeur des éléments remarquabdiei patrimoine architectural et urbain.
La commune encourage la réhabilitation du petit patrineoibati. De plus, le petit patrimoine
religieux (calvaes, chapelles et croix) et rural (manoir, chateaux, forgsj lavoirs...) sera protégé
dans le cadre dd'identification au titre de l'article L.123-5 Il 2°du code de l'urbanisme (loi
Paysage). Ces éléments identifiés sur le reglement ggaphdu PLU reléveront du permis de
démolir ou de la déclaration préalable et nécessiteromie Lautorisation du maire avant toute
destruction.
Sur les documents graphiques, sont également reportéssites archéologiques identifiés par la
DRAC et communiqués a la collectivitéobjectif est d’apporter une information aux propriéts
ou aux aménageurs sur les contraintes liées a la présdaces sites : article R.111-4 du code de
'urbanisme...

- Protection des chemins de randonnées et des chencirgaix par la mise B ceuvre d’'un Plan de
Déplacements Doux, permettant notamment la découverte dtrimoine.

- Meilleure Intégration urbaineavec I'utilisation d’essences végétales locales.
Le projet de PLU respecte et protége les paysaggs,faconnent l'identité de Landeant, ainsi que le patrimoine
bati de la commune.
5.4. INDICATEURS
Le tableau ci-dessous donne les indicateurs liés a la dligoe de protection des paysages et du patrimoine
identitaire, et vont permettre de pouvoir juger de I'dution de sa protectin et de sa mise en valeur sur la durée ou
le PLU sera en vigueur.
La périodicité de suivi de 5 ans a été choisie du faihel certaine constance des parameétres choisis comme

indicateurs. Une attention particuliére sera surtout pré@é&évolution des églementations et des pratiques dans les
domaines respectifs. L'état actuel est décrit dans les danisgraphiques du PLU.
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o . . . Bases de donnég Périodicité de
Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel .
/ acteurs suivi
Superficie des zones classées § 156,4 ha dont 137 ha
Paysage Commune 3 ans
espaces remarquables (Nds) terrestre
Patrimoine bai Nombre d eIements'bat|s protégg105 pllus‘ 11,5 ha de S(?cte Commune 3 ans
au titre de la loi Paysage |soumis & permis de démag
Sites . . .
. . Nombre de sites archéologiqueq 6 Commune, DRAC 5ans
archéologiques
Sites et . . . . :
Protection effective des sites et| Voir annexes servitudes
monuments L Commune 3 ans
. . monuments historiques PLU
historigues

6. LA RESSOURCE EN EAU ET LES MILIEUX AQUATIQUES

Selon l'article 1.23-19 du code de l'urbanisme, le plan local d'urbanisme @bie compatible avec les objectifs de
qualité et de quantité des eaux définis par les schémesctliurs d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) en
application de l'article L.222 du code I'environnement, ainsi qu'aveeslobjectifs de protection définis par les
schémas d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) kraéipp de I'article L.21-3 du méme code.

6.1. ENJEUX ET PERSPECTIVES

La commune de Landévant est comprise dans le périmair&chéma Directeur d’Amagement et de Gestion des
Eaux du bassin Loire-Bretagne (SDAGE) 2018; ainsi que du Schéma d’Aménagement et de GestignE@deix
(SAGE) Golfe du Morbihan et ria d’Etel.

Elle appartient également au bassin versant de la riviereeld’Ees eaux de surface sont drainées vers la ria IiVigte
deux cours d’eau principaux, qui constituent par ailéeles limitesest et ouest du territoire.

La commune de Landévant appartient au Syndicat ABQP (Aalz@Biberon-Pluvigner) qui exerce les missioreslié
a la production et distribution de I'eau et a I'assainissetnd.a consommation d’eau pable en 2012 représente
183864 m. Landévant dispose d’une station d’épuration de type boaesvées, dont la capacité est de 7580
équivalents habitants (EH). La chargaximale en entrée de la station d’épuration est de 5&59en 2012. Le bourg
et ses extensions (exclus Locmaria et les hameaux) sa@itragtordés au réseau d’assainissement collectif.

Un schéma directeur d’assainissement pluvial intercommarék alisé par la commune de Landévant, comprenant
une étude hydraulique sur les réseaux existants, puidéfinition d'un programme de travaux, et enfin, I'élakiiza
d’un zonage des eaux pluviales.

La ressource en eau reléeve d’enjeux économiques fodscapacité d'accueil et le développement du territoire
dépendent de la disponibilité en eau potable, mais égalenue la capacité de collecte et de traitement des eaux
usées.
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Outre I'aspect quantitatif, I'aspect qualitatif est aussi onjant a prendreen compte. La qualité des eaux de surface
et des eaux souterraines est un enjeu majeur pour leittre, tant pour I'approvisionnement en eau potable que
pour un certain nombre d’'usages, liés notamment aux @éswde loisirs et de tourisme. Si sa qté@akctuelle permet
de satisfaire les nombreuses sollicitations, il est irgo@t pour la commune de participer a la politique globale
d’amélioration de la qualité de I'eau.

La commune de Landévant, au travers de son documenbahisme et des outils régientaires qui sont a sa
disposition, a pour objectifs :

- d'améliorer les conditions d’assainissement

- d'assurer la protection et la sécurité en eau pour les uspgeda gestion et la régulation des eaux pluvigles

- de préserver le fonctionnement naturdes hydrosystemes (vallées des cours d’eau) et desszmmmides.
6.2. INCIDENCES

6.2.1. Incidences négatives prévisibles

L'augmentation de la population et le développement desvités économiques encadré par le PLU va entrainer
diverses conséquences potentiellement négatives pouesaource en eau du territoire.

Incidence de I'augmentation des besoins en eau dui&

L'augmentation de la population (environ 0D0-1050 habitants supplémentaires d'ici 2028) en lien avec
développement urbain projeté du PLU va générer un assement progressif de la consommation en eau potable,
guel’on peut estimer autour de 580 n¥ annuels supplémentaires, a I'horizon 2028, en prenanaii® de 55m? par
habitant et par an. La demande risque toutefois d'étre moégndrace aux mesures prises pour économiser I'eau
potable (amélioration des réseaux, utilisation des eauiples, sensibilisation).

Incidence de 'augmentation du volume d’eaux uséesollecter et a traiter

En paralléle de 'augmentation dégsoins en eau, la croissance démographique induiraauigenentation des flux et
des charges polluantes, dont l'origine principale tiendles effluents domestiques (activités résidentielles)
industriels.

Ce volume d’eaux usées supplémentaires sduiia@ par une sollicitation croissante des capacités diecd et de
traitement des dispositifs d’assainissement de la commugtepar des rejets croissants en milieu naturel. Cela
correspondra a une utilisation de la capacité de la statl’épuration estimée a 90% a I'horizon 2028.

Néanmoins, en encadrant les conditions d'assainissemeniadeommune et en conditionnant les projets de
développement de Landévant aux possibilités de traitementalstation d'épuration, le développement urbain ne
devrait pas engendrer d’incidence négative notable. En effet,aspect est intégré dans le PLU avec la révision de
I'étude de zonage d'assainissement des eaux usées sanitaire

Incidence de I'augmentation de la surface d'imperutgilisation des sols
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La créamn de nouvelles zones a urbaniser et par conséquent feungation de la surface d’'imperméabilisation des
sols liée a l'urbanisation, modifiera les écoulememtsidux, principalement superficiels. Ced® traduira par un
accroissement du coefficient de ruissellement sur lassins versants concernés, lié a une modification nande
des écoulements naturels actuels. Cette imperméabilisatiara pour effet d'augmenter les débits de pointe lors
d’événements pluvieux, qieront supérieurs a ceux qui étaient générés par lersiteirel avant urbanisation.

Toutefois, ces nouvelles zones aménagées prendront emptla démarche intégrée des eaux pluviales afin de ne
pas altérer les milieux récepteurs nombreux et pargggsibles, présents sur la commune de Landévant. % |ds
risques de ruissellement liés au développement debbnisation ne seront pas aggraves.

Ainsi, si les normes en vigueur et les préconisationsiulées dans le PLU sont respectés (valeurs maxirpalasle
coefficient d'imperméabilisation, réalisation d’ouvrage gestion des eaux pluviales...), les effets prévssibmuront
pas de répercussion notable sur les milieux enviromsaa savoir : sur les milieux naturels et sur le fomrtement
hydraulique a I'’échelle communale.

6.2.2. Incidences positives prévisibles

Incidence de 'amélioration tendancielle de la quis des eaux

Au vu des actions en matiére de préservation des esphoenides, aquatiques et des éléments naturels contrib@an
la maitrise des ruissellements @és pollutions diffuses, le PLU ne devrait pas géndircidences notables négatives
sur la qualité des eaux. Au contraire, son applicationja@atement aux normes et autres politiques agissant sur la
ressource en eau (SDAGE, SAGE, DCE...) devraitic@nanaramélioration de cette qualité.

De plus, la mise en ceuvre d’'une protection fonciere autdes milieux humides identifiés dans le PLU, permet
notamment de garantir 'absence de dégradation au niveas deurs d'eau et de leurs abords. Par exemple,
l'interdiction des constructions, des affouillements etsdexhaussements dans ces zones par un zonage spécifique
vont dans le sens d’'une amélioration qualitative et quaativte de la ressource.

Indirectement, la protection des espaces naturels et ajeie permet aussi de lutter contre I'imperméabilisatioasd
sols a l'origine des perturbations hydrauliques. Demagéla localisation dans le PLU de l'urbanisation erodeles
zones sensibles visvds de I'hydrosystéme va en ce sens. Ceci limite densiblement les risques d’'impact direct sur
I'eau.

Incidence de I'amélioration des conditions d’assa@sement et une maitrise des pollutions diffuses

La mise en ceuvre d'une politique favorable a I'amrélion du traitement des eaux usées avec la révisioniétade

de zonage d’assainissement des eaux usées sanitairesraenjeint avec la révision du PLU de Landévant permet de
diminuer les risques de pollution de la ressourceeani. En effet, 'urbanisation et donc les nouvellesstarttions
seront caditionnées aux capacités de raccordement au réseau d'dssaiment collectif ou a la mise en place de
systemes individuels performants autorisés uniquemenmties secteurs aptes.

GEOLITT/ URBA-MPLUS-15-108 277/344



Commune de Landévant RévisiorRdian Local d’'Urbanisme/ Rapport de Présentation

Par ailleurs, le regroupement des zones vouées a I'hiahitepur de centalités plus denses et continues permet, dans
le cadre d'un assainissement collectif performant, de migérer les pollutions urbaines vers les cours d’'eau
limitant d’une part, les risques liés a une mauvaise nsatde I'assainissement autonome, et d’autre part, les esqu
de fuite du réseau collectif d’eaux usées vers le mitiaturel.

Cette démarche est aussi valable pour le réseau d’eau oty les risques de fuite sont moins importants puesq
la longueur du réseau est réduite. Le projet de PLU ¢ghrégalement en compte les périmeétres de protection des
captages d'eau potable dans son projet urbain, assurantdgeption de la ressource vis-a-vis des pollutionsaes

et indirectes.

La réalisation du Schéma Directeur d’Aménagement dex éduviales (SDAP) réduira également les risques de
transferts directs de pollutions diffuses dans ledienix courants et humides, en anticipant les problémegdstion

et de régulation des eaux de ruissellement superfieselPour cela, le PLU comporte des préconisations remete de
coefficients d'imperméabilisation, de débits de fuité @ niveaux de protection. En outre, la meilleure gestio
hydrauliqgue des urbanisations devrait réduire les faluviaux mal gérés s'écoulant vers les espaces agsiadl les
milieux naturels

6.3. MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPERSHE BH3J PLU

La commune de Landévant, au travers de son documenbaiisme et des outils réglementaires qui sont a sa
disposition, veille a répondre aux objectifs inscdéns le PADD en matiere de protection de la ressounceaa et
d’amélioration de sa qualitd.es mesures prises sont les suivantes :

La sécurisation des usages en ean étant compatible sur le long terme avec les besdés & la mise en
ceuvre des projets de développement (zones AU) et leaaits d'approvisionnement, de collecte et de
traitement de la ressource en eau. Ainsi, I'ouverturaugbianisation des zones du PLU sont conditionnée a la
disponibilité de la ressource, en intégrant :
- La capaci a étre raccordées au réseau d'assainissement collectif défaut, I'aptitude des sols a
recevoir des installations autonomes de traitement ;
- La capacité a gérer les eaux usées (collecte et traitenpamt)a station d’épuration, dont la capité
nominale esd’environ 7600EH ;
- La capacité a gérer et réguler les volumes d'eaux plwiabeluits par I'augmentation a
l'imperméabilisation des sots
- La capacité d'alimentation en eau potable
- Lasensibilisation des usagers aux économies d’eau.

La préseration, par un classement en zone naturelle, des c®d’eau et leurs abords (vallées)

La prise en compte de la problématique de préseneat des zones humidedans le PLU, les zones humides
recensées représentent une surface globale de 397 hesteasoit prés de 18% de la surface du territoire
communal de Landévant. Elles sont préservées de I'ishtian dans I'objectif de conserver leur fonction

hydrologique qui est de contribuer au maintien et ar#ioration de la qualité de I'eau. Une protection

régementaire des zones humides a ainsi été mise en pld@d& d'un indice «h »ou d’'un aplat (pour ne
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pas perdre linformation en zone Ndsur le réglement graphique du PLU en tenant compte des
recommandations du SADGE et du futur SAGE.

Le recensement et la préservation des éléments ditnant la trame bocagére de la communé.es haies et
talus présentent un réle hydraulique, en ralentissant Emux de ruissellement vers les rivieres et en
favorisant I'infiltration de I'eau jusqu’a la nappe phréati(grace aux racines des arbres). Ainsi, la pratecti
de cette trame bocagére est assurée par le repérage @e808m linéaire d’élémats au titre de I'article
L.123-1-5 11l 2du Code de I'Urbanisme

Le PLU de Landévant est compatible avec les grammtentations du SDAGE du bassin Loire-Bretagnewefutur
SAGHES>olfe du Morbihan et ria d’Eteét, plus globalement, avec la politique de présation de la ressource en eau.

6.4. INDICATEURS

Le tableau cdessous regroupe I'ensemble des indicateurs liés admétique de I'intégration de la ressource en eau
et des milieux aquatiques pour la commune de Landévant.

Sur la durée ou le PLU sera en vigueur, ces indicatiyront étre quantifiés ou évalués, selon la péritéidonnée,

qui va d’'une reroduction tous les ans a un suivi tous les 5 ans. ldisaiteurs annuels sont le plus souvent des
informations déja mesurées dans le cadre des délégatida service public, des régies, ou des domaines de
compétences de la commune, qui constituent de®mgions de routine. L'état actuel n'étant pas toujours conn
c’est le premier jalon qui constituera la référenaaup la période suivante.

Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel Bases de donnée PenOdl.C'.t e
[ acteurs suivi
i ' Syndicat mixte,
Consommation d'eau potable (’m 183 864 M en 2012 y 1an
sur la commune Commune
Eau potable Y " " =
epas.s(?men.ts . es n.or.n.w(?s € Aucun en 2013 .retagne lan
qualité ou indisponibilité environnement
. 52 tonnes de matiéres
Tonnage de boues d'épuration N AQTA 1lan
9 u puratl séches/an en 2012 Q
Part d'assainissement collectifs ¢
Eaux usées non collectifs (ANC) Inconnu AQTA 3ans
Estimation de !a res:(,arve dg capag 35 % en 2010 AQTA 3 ans
de la station d'épuration
Nombre d'ouvrages de régulatiof 6 Commune 3ans
Eaux pluviales —
Superficie des surfaces
. e Inconnu Commune 5 ans
imperméabilisées
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7. LES ACTIVITES, NUISANCES ET RISQUES

Les risques naturels sont a prendre en coengains tout document d’'urbanisme, notamment-@isvis de la mise en
place des zones d'urbanisation. Il en est de méme pEmuribques industriels et technologiques.

La loi n°92t444 du 31 décembre 1992 s’est fixé pour objet devprédr, supprimer ou limiter I'émission ou I'impact de
certaines sources de bruit. Plusieurs volets de ctetegncernent les infrastructures terrestres (routes, woferrées).
L'un d’entre eux traite des mesures d’isolement acoustigmposées aux constructeurs de batiments aimords des
infrastructures bruyantes.

La loi sur I'air et I'utilisation rationnelle de I'énge (LAURE), parue le 30 décembre 1996 et codifiéamigies L220-
1 et suivants du Code de I'Environnement, vise a ratiserllutilisation de I'énergie tea définir une politique
publique intégrant I'air en matiére de développement ai. Le droit de respirer un air qui ne nuise pas&anté est

reconnu a chacun.

Le décret n°2002-775 du 3 mai 2002 fixe les niveawimua d'exposition du public aux champs électromagnégju
émis par les équipements utilisés dans les réseauxldedénmunication ou par les installations radioélectriques.

Pour des questions de sécurité routiere, de nuisandgesivis d'infrastructures routiéres et de bonne gestion d& s
réseau, le Conseil Départemental demande aux communesauers leurs PLU, de définir des régles en termes
d’'accés et d'implantation de constructions.

7.1. ENJEUX ET PERSPECTIVES

Les risques naturels sont peu nombreux sur le tergtdie la commune de Landévant. En dehors de ceux liéfean
de forét, a la tempéte et au séisme et qui concernent I'enisie du département finistérien, seule la frange litt@al
bordée par la ria d’Etel, est soumis au risque inondegiar submersion marine.

Les risges industriels existent avec 5 Installations Classées lpoRrotection de I'Environnement (ICPE), mais il n'y a
pas de sites de type SEVESO sur le territoire.

A noter que le territoire est également soumis aux nutsmsonores, celles-ci étant principalement cantonnées |
long de I'axe routier de la RN65 et de la voie ferrée de la ligne reliant Vannesrieht Par ailleurs, en lien avec ces
voies routiére et ferroviaire, la commune est concerpée le risque de Transport de Matiéres DangereusbHE)l

Deux supports d'antennes radioélectriques sont recensés le territoire communal, sources de nuisances
électromagnétiques.

Ainsi, le territoire présente un contexte « risques etisances » faible, qui influe sur les possibilitésctieix de
dévelmpement. L'objectif principal du PLU face a ce contg@davant étre amené a évoluer est de maitriser voire
minimiser I'exposition aux risques, ainsi que la vrabdité des populations et des activités aux risquesurgs et
industriels.
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Aussi, le PLprend donc en compte les aléas connus pour I'enserdBkerisques naturels et technologiques. Comme
le demande le SCOT du Pays d’Auray. Cela passe notarmpartame maitrise de I'urbanisation dans les secteurs dit
vulnérables.

7.2. INCIDENCES

7.2.1. Incidences négatives prévisibles

Incidence de 'augmentation des nuisances sonores

Le développement de l'urbanisation et des zones d'aésvpeut étre a l'origine de I'augmentation des nuisances
sonores a leurs alentours, liées notamment au voisinagauetrafic routier. Cette tendance concerne aussi les
infrastructures importantes du territoire, classées égalemeomme infrastructures bruyantes (la RN 165 et la voie
ferrée).

Toutefois, les secteurs soumis aux nuisances sonoresonepas des sectes d’accueil préférentiel de I'habitat. Le
cas échéant, les opérations nouvelles situées le lorgyidigastructures bruyantes pourront respecter un recel d
construction par rapport a I'alignement de la voie, afindd@inuer le niveau sonore en facadedaonc de réduire les
nuisances.

Indépendamment des obligations réglementaires relativdssalation acoustique des constructions, la conception
des projets urbains tiendra compte des possibilités éealopper des quartiers d’habitat préservés des ances
induites par les infrastructures bruyantes actuelles etufas. Le développement de liaisons douces dans la zone
urbaine pour limiter I'utilisation de I'automobile devtaa terme stabiliser voire diminuer le trafioutier. Les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) gise de hiérarchiser et d’adapter les voies a la
circulation attendue. Cela a pour objectifs de sécurissrdéplacements en limitant la vitesse des véhicules.

En conséquence, il ne devrait pas y avoir une alténatiotable de I'atmosphére sonore, étant donné les mesur
prises par le PLU.

Incidence de 'augmentation de I'imperméabilisatioties sols

Avec limperméabilisation des spliée a l'urbanisation projetée, les ruissellements poutr étre accentués
localement. Néanmoins, le PLU préconise une meillegestion des eaux pluviales et des ruissellements sur
I'ensemble du territoire communal. De fait, la gestaunrisque d’inondation devrait s'améliorer.

De plus/es Orientations d’Aménagement et de Progiaation (OAP) limitent au strict minimum le gabarit desgoi
en fonction du trafic attendu. Cela permet ainsi de limitemprise fonciére de la voirie et donc de limites lsurfaces
imperméabilisées
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7.2.2. Incidences positives prévisibles

Une prise en compte des risques naturels

De facon générale, la situation au regard des risquesrakstisera améliorée. En effet, le PLU donne des neogen
prise en compte des risques et des aléas (feux dg,foréndation, ...).

Ainsi, il prévoit pour la commune concernée parisejue de feu de forétune distance de recul de 5 métres minimum
des constructions et installations, de part et d'autre ded'ae la haie bocagére ou du bord du boisement claggés
titre de la loi Paysage, a été instaurée dans le &lride ne pas augmenter I'exposition des personnes.

Le PLU tient également compte des recommandations dudelLBays d’Auray, en veillant a mettre en ceuvre des
moyens pour limiter les risques liés aux séismexales regles constructives.

Par ailleurs, legisque de submersion marin@orté, a ce jour, a la connaissance de la commune a &g§rid dans le

PLU (annexe au réglement écrifjucun secteur urbanisé (zone U) ou constructible (z8d§ n'est concerné par ce
risque, qui est minimisé par la politique de préservaties espaces littoraux et proches du rivage (zonagé Nds

Une prise en compte des risques technologiques

Le PLU de Landévant prend en compte les risques teafigoles de son territoire, risques faibles a I'heureuatie (3
Installations Classées : Délifrance au niveau de la ZA¢reade Kergante et ISDI du Gouerh). La commune a prévu
des distances d’éloignement suffisantes entre les zorikahitats actuelles et futures et les installations a risques
prévues dans le cadre des législations spécifiques.

Il est également demandé aux communes de prendre en comegtenfrastructures actuelles (voie ferroviaire, roytes
susceptibles de transporter des matiéres dangereuses peupas augmenter I'exposition au risque des population
et de limiter les conflits d'usages.

Ainsi, en pratiqgue aucun développement urbain n’engendrun accroissement des risques pour la populatiolest
biens, que ce soit par extension urbaine ou densificatio

7.3. MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPERMHR BH3J PLU

La mise en ceuvre du PLU n’entraine pas de risquedeounuisances supplémentaires pouvant potentiellement
affecter leur gestion ou leur maitrise sur le territaifen effet, il prend des mesures qui visent & rédouene pas
accroitre ses risques ou ses nuisances :

L’amélioration de la gestion des eaux pluvialdsit permettre de limiter le risque d’inondation emmitant
l'imperméabilisation des surfaces et en maitrisant lesudmments en aval des projets d'urbanisation
(débodements controlés..;)
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La protection des milieux naturels participant a lggulation des flux hydrauliquestels que les zones
humides et le maillage bocager (haies, talus plantésyperussi de lutter contre le risque d’'inondation ;

La gestion de l'urbanisation, notamment au regareésicours d’eau (trame verte et bleugle maintien de
leurs abords en tant que secteur protégé devrait permettfene part de limiter I'exposition des zones
construites aux inondations, et d’autre part, de réserves @ones d’expansion des crues en amont des zones
habitées, limitant ainsi I'impact des épisodes pluviaux.

La préservation de I'activité agricolagit aussi pour la réduction du risque lié aux feuXatét. En effet, le
maintien d’exploitants sur le territofr communal permet de garder les espaces agricoles entustest
d’éviter I'enfrichement, souvent la cause de départs dexfe

Par conséquent, le PLU de Landévant n’entraine pas aggravation de I'exposition via-vis des nuisances et des
risques naturels et technologiques.

7.4. INDICATEURS

L'objectif général de I'ensemble des indicateurs dandéns le tableau @lessous est de pouvoir juger de I'évolution
des nuisances et des risques sur la commune de Lantléuafa durée ou le PLU est en vigueur. Chaque indicate
est rattaché a une périodicité de suivi. Il est a comparn&tat actuel, quand il est connu. Pour rappel, cesdatéurs
ont pour vocation de permettre de conduire une analyssaligative sur les incidences du PLU en fonction de
I’évolution des réglementations et des pratiques danddenaine de I'urbanisme et de I'environnement.

, : , . . Bases de donnéq Périodicité de|
Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel .
[ acteurs Suivi
Nombre d'habitants installés en zone
. Inconnu Commune, 5an
risque
Risques Nombre d'arrétés de catastrophe 4 Commune, 1an
naturels naturelle assureurs, Etat
Nombre de sinistres a la suite de Commune,
Inconnu 5 ans
catastrophes naturelles assureurs, Etat
Rlsque§ Nombre de voiries au classement 5 Commune, Etat 1 an
technologies sonore
Nombre d'installations radioélectriqud
de bl 2 Commune 1an
Nuisances 9:_ plus de 5 watts
Nombre d'infrastructures terrestres
) 0 Commune 1an
classées
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8. LENVIRONNEMENT DANSMENAGEMENTMAITRISE DES CONSOMMATIONS ET DES FLUX

L'environnement dans I'aménagement est un ddgmntiers majeurs traités par la Loi Grenelle 2. Notamimbrs
documents d'urbanisme réglementaires, et notam@nt les PLUont I'obligation de mieux intégrer la question de
I'énergie, en visant a réduire les consommations e€lesssions de gaz a effeederre.

L'article L.1241 du code de l'urbanisme indique que les plans locduxbanisme déterminent les conditions
permettant d'assurer : « 2° La diversité des fonctiombaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitagaffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'actisitéconomiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics etqllipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement équilibréetenemploi, habitat, commerces et services, d'amélionatio
des performances énergétiques, de développement desmanications électroniques, de diminution des obligation
de déplacements et de développement des transports ctifie».

L'article L.1231-3 du code de l'urbanisme

Le PLU, a travers le PADD, doit « arréter les orientatg#reerales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, le développement des communications nugués, I'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour I'ensemidd'établissement public de coopération intercommunalede la
commune ».

La loi n°82-153 du 30 décembre 1982 d'orientation des transportsrietdrs (LOTI), modifi€ée & plusieurs reprises par
lois d’'aménagement du territoire, a institué le droit auansports qui permet aux usagers de se déplacer dans des
conditions raisonnables d’acces, de qualité et de prisiajue de co(t pour la collectivité notamment par ligéktion

d’'un moyen de transport ouvert au public.

8.1. ENJEUX ET PERSPECTIVES

Sur la commune de Landévant, la collecte et le traitehts déchets sont gérés au niveau intercommunal par le
Syndicat Auray-Belz-Quiberon-Pluvigner. En 2012 )esu23798 tonnes d'ordures ménageres collectées pour les
108 910 habitants du territoire du syndicat, cela représegnviron 725 tonnes pour Landévant (3 294 habitants).

A I'heure actuelle, Landévant ne posséde aucun outil péduire la consommation d’énergie fossile et promomva
mobilité durable. Les actions et le développement dedanmune de Landévant doivent donc s'inscrire dans des
principes d’économie et de valorisation desssources disponibles.

Les enjeux liés au développement économique et régidedu territoire sont donc fixer par les objectifgigants :
- Maitriser la problématique de gestion des déchets ;
- Favoriser un aménagement du territoire et un habitat écoecen énergie ;
- Evoluer vers des mobilités durables moins énergisqr
- Développer la production d’énergies renouvelables (ENR)alorisant les gisements locaux.
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8.2. INCIDENCES

8.2.1. Incidences négatives prévisibles

Incidence de 'augmentation dealquantité dedéchets ménagers et d’activités

Le développement résidentiel et économique sur la comende Landévant engendrera potentiellement une
production accrue de déchets.

D’aprés les tendances dégagées dans I'état initial devitemnement, la quantité d’ordures ménageres collectées
diminue depuis 2010. Cela devrait continuer en ce sgmsque la politique de l'intercommunalité concoureaa |
réduction de la production des déchets. A la vue deslémmes actuelles, malgré I'accroissement de laytagion
locale (+ 1000:050 habitants environ d’ici 15 ans), la quantité de adshménagers a gérer, a I'horizon 2028 ne
devrait pas augmenter sensiblement.

Par contre, on peut s’attendre a une augmentation des dé&ligactivités (dont la quantité et laature sont non
guantifiables et non qualifiables a I'heure actuelle, gesnts dépendants du type d'activités que la commune
accueillera dans les prochaines années). Etant donnéleg@&COT du Pays d’Auray prévoit les moyens d’askurer
gestion des déuets et d'anticiper les besoins y étant liés dans lesrajgns d’aménagement, I'évolution de la
production de déchets ne devrait pas générer d'incicieparticuliere a I'échelle du PLDe plus, il y a une Installation
de Stockage de Déchets Internes (ISDI) au lieu-dit Cé®e8rGouerh sur la commune de Landévant qui vient de
bénéficier d’'une autorisation d’exploiter par arrétégbectoral en 2012.

Incidence de I'augmentation des dépenses énergétigiue

La croissance démographique entrainera un accroisserdenta demande énergétique résidentielle (chauffage,
éclairage...). Toutefois, cette demande sera atténuée paclzerche d’'une meilleure efficacité énergétique dars le
constructions nouvelles (isolations, matériaux, concapgidioclimatiques...) et dans l'organisation urbaine (en
fonction de l'orientation de la parcelle et des vents doamts). De plus, la Iégislation thermique sur les ndlegse
constructions devrait permettre que cette augmentationtdnitée a terme. L’habitat et 'aménagemedt territoire
sera progressivement moins énergivores.

De méme, I'accroissement de la population et le dévpéapent des zones d’activités auront pour effet d'augmenter
les dépenses énergétiques liées aux trafics routiersndechandises et de personnes. En paralléle, ses déptem
seront de nature a croitre les émissions atmosphériguglobalement, et a défaut de données précises suffisates
la qualité de l'air existante et les facteurs mesuratgesivant la dégrader, il n'est pas possible de dgterer une
incidence prévisible mesurable de la mise en ceulr®LU dans ce domaine.

Néanmoins, le renforcement de la mixité fonctionnellesgoles urbains (développement des activités, degises et
des commerces de proximité) et la mise en place desarts alternatifs (liaisons douces) favoriseront la nase
place de nouvelles conditions de fonctionnement du iteire. lls contribueront a atténuer la consommation
énergétique et la production de gaz a effet de serrediéex déplacements.
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L'ensemble de ces paramétres permet de dire qu’a I'delthl territoire, la qualité de I'air ne devrait pas s&gdader
dans les années a venir.

8.2.2. Incidences positives prévisibles

Incidence d'unaménagement économe en énergie

L'optimisation du tissu npain existant et la maitrise de son étalement (élévations déensités urbaines,
renouvellement, comblement en dents creuses) serontndgure a favoriser les économies d’énergies. Cela passe
aussi par une optimisation des procédés constructifs ehitecturaux, et des morphologies urbaines efficaces et
favorables au bioclimatisme.

Incidence du développement de la production d’énégg renouvelables

La production d'énergie a partir de ressources rencabiels permettra de réduire notablement la dépn
énergétique issue d'énergies fossiles et de maitrissrémissions de gaz a effet de serre. Ainsi, leeBtL Bixée sur le
développement des énergies renouvelables suivantes :
I'organisation de la production locale (bocage, boisetsede la filiere ba énergie ainsi que de son utilisation
pour alimenter les équipements communaux ;
- la valorisation des ressources primaires et de récup@nativec l'installation de nouveaux équipements
(panneaux photovoltaiques...).

Incidence d’une mobilité durable

La gestion des transports et des infrastructures établiasdle PLU améliore et rationalise les conditions déiliné®
pour une meilleure prise en compte environnementaleseciale. Dans ce cadre, le projet développe les modes
« doux » et alternatifs en cohérence avec le dévelapeet urbain, ce qui permet des déplacements moins
énergivores. Les gains se trouveront dans les déplactsmedomestiques » fréquents (jour de marché...). @eca
donc une incidence positive sur la maitrise des dépsninergétiques et les émissions des gaz a effets de,ser
comparativement aux tendances actuelles.

Ainsi, malgré une augmentation de la population et du nambe logements, le territoire devrait, a terme,
consommer moins d'énergies fossiles, en articulamgboisation urbaine a la structuration par les mobilités.

8.3. MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPERSHE BH3J PLU

Le PLU de Landévant affiche clairement la volonté de peeed compte les problématiques de consommation
d’énergie surtout a I'échelle des déplacements, de litadlet des équipements. Les mesures prises par le Eddtv
donc & atténuer la hausse de consommation énergétique @mnidsions de GES associées au développement de la
commune de Landévant.
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Cette politiqgue volontariste consiste notamment a :

La maitrise des consommations de I'habitat est igtée via une réflexion sur la densification des &mn
urbaines et une recherche de formes urbaines plusmpactes. Ces démarches pourront contribuer a la
maitrise des consommations, diait notamment de la compaction de I'habitat et de la limitatiaes
échanges thermiques avec I'extérieur, mais aussildest réseaux d'énergie, des déchets...

Prévoir les conditions d’aménagement avec une apghe bioclimatique et faciliter I'utilisaion de
biomatériaux ou a faible valeur d’émission de GHESh effet, les régles établies dans le réglement du PLU,
sont suffisamment souples pour permettre le recours & dgstéemes d’énergies ou matériaux renouvelables.
Dans tous les cas, aucune interdietin’est clairement mentionnée dans le PLU.

Rationaliser les déplacements a I'échelle communaét notamment a celle des espaces de vigchelle
privilégiée pour les déplacements quotidiens. Les flexdéplacements ont ainsi été pensés et intégrés a la
démarche de PLU. Le développement des réseaux de oberents doux permet de limitefusage de la
voiture pour les déplacements quotidiens.

La concentration de l'urbanisation dans les pdlesbains existants essentiellement I'agglomération (le
bourg et ses quartiers périphériques) et le village denharia,ainsi que la lutte contre I'étalement urbain,
qui est vecteur de déplacements supplémentaires ainsi djune forme urbaine énergivore ;

La protection des espaces naturels et agricolasfamment au travers de la Trame Verte et Bleue permet de
stocker le carbone pour les végétaux.

Le PLU a une incidence positive, puisqu’il promeg déduire les émissions de gaz a effet de serre ale
développement des liaisons douces et en incitanutliser les énergies renouvelablestechniques (orientation...) ou
matériaux (isolation...) permettant les économies d'énergi@ visant a réduire les déperditions énergétiques.
Cependant, la thématique de I'énergie et de la réductior dmissions polluantes n’est pdsectement transposable
dans un zonage ou un reglement de PLU. Sur Landévast,le’ croisement de plusieurs objectifs qui permet de
prendre en compte cette thématique a enjeu.

8.4. INDICATEURS

Le tableau cdessous regroupe I'ensemble des indicateurs liésnéégjration de la thématique de I'environnement
dans 'aménagement, avec la maitrise des consommatiods®flux, pour la commune de Landévant.

Sur la durée ou le PLU sera en vigueur, ces indicatiayront étre quantifiés ou évalués, selon la péribédidonnée,

qui va d'une reproduction tous les ans a un suivi toss3eans. Les indicateurs annuels sont le plus souvesit de
informations déja mesurées dans le cadre des délégatida service public, des régies, ou des domaines de
compéten@s de la commune, qui constituent des opérations detireau L'état actuel n’étant pas toujours connu,
c’est le premier jalon qui constituera la référencaup la période suivante.

GEOLITT/ URBA-MPLUS-15-108 287/344



Commune de Landévant RévisiorRdian Local d’'Urbanisme/ Rapport de Présentation

Une attention particuliére devra étre apportée a I'évolutides réglemendtions et des pratiques dans le domaine de
I'urbanisme et de I'environnement, car cellesévoluent particulierement rapidement pour la thématiqciblée ici.

Bases de donnég Périodicité de

Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel -
[ acteurs suivi
Tonnage de des:hets\ collectés 725 tonnes/an en 2012 Commune_:, 1 an
Déchets (ordures ménageéres) Syndicat mixte
Tonnage de déchets recyclés 1 021 tonnes/an en 2p12 Commung, lan
Syndicat mixte
Production d'énergie renouvelable 3 024 MWh en 2011 Observatoire de 1an
. . . I'énergie et des
Energie '
g Nombre d'installations, source 26 en 2011 missions de GE 1an

d'énergie renouvelable
en Bretaane

Linéaire d'itinéraires de
déplacements doux aménagés
Nombre d'aires de co-voiturage

réalisées

Inconnu Commune 5ans
Déplacements

1 Commune 5 ans

9. EVALUATION DES INCIDENCES SUR LES SITESOATURA 2

9.1. GENERALITES

Le PLU doit analyser les incidences notables préwsidesa mise en ceuvre sur l'environnement et expossr |
conséquences éventuelles de l'adoption de ce planayrbtection des zones revétant une importance particuliere
pour I'environnement, telles que celles désignéesfoamément a l'article 2 du décret n°2001-1031 du 8 nobeen
2001 relatif a la procédure de désignation des sitatuhh 2000.

La commune de Landévant est concernée par 1 sitduka 2000 : Zone Spéciale de Conservation ou Z3Ga«
d’Etel» (FR5300028).

Il'y a lieu d’examiner si le PLU autorise des travaunsages ou aménagements mentionnékadticle L.414-4 du code
de I'environnement, susceptibles d'affecter de facoraie le site Natura 2000.

L'étude porte sur lgérimétre du PLU de la commune de Landévant avec ursfpatticulier sur 'ensemble du site
Natura 2000. La présente évaluation des incidencesdd&000 statue sur les effets attendus de la révisionégéle
du PLU sur I'état de conservation des habitats et degasp (faune et flore) d’intérét communautaire du ZSC.

Le ZSC «Ria d’Etetoncerne le sud-ouest de la commune de Landévansaunarge littorale, au niveau de la riviéere
Etel. Ce site couvre respectivement 123 ha pour la pagtieestre et 22 ha pour la partie marine. Cela correspand
un total de 145 ha sur la commune de Landévant, soit ~d& %rritoire communal et ~3% de la surface totale dCZS

Le Syndicat Mixte de la ria d’Etel a été désigné commeabgédr local sur ce site pourlréalisation du Document
d’'Objectifs (DOCOB). Le DOCOB du site d®la d'Eteb est en cours d’élaboration. Toutefois, il a été val@é Hu
comité de pilotage du 25 mai 2011.
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9.2. SITE NATURA 2000 SUR LA COMMUNE DE LANDEVANT

9.2.1. Habitatd'intérét communautare présents sur la commune de Landévant

Les habitats sont, d’apres la Directive Européenne comagerta conservation des habitats naturels ainsi que de la
faune et de la flore sauvages, des zones terrestres ou amest se distinguant par leur caractéristiques
géographiques, abiotiques et biotiques, qu’ellesesbientierement naturelles ou sermaturelles. L’habitat est la base
de la présence des espéces animales et végétales.

Dans le cadre de Natura 2000, on parlbatiitats d'intérét communautaire Ce sont des habitats naturels, rares ou
menacés de disparition a I'échelle européenne ou ayaetaire de répartition réduite. lls sont listés en areé de la
directive « Habitats ».

Parmi ceux-1a, lelsabitats prioritaires sont des habitats en danger de disparition sur le terrt@uropéen et pour la
conservation desquels la Communauté porte une respotigalparticuliére (indiqués par une * dans I'annexe llae
directive « Habitats »).

Sur les 21 habitats d’intérét communauirecensés sur le site Natura 200QRia d’Eteb, 10 habitats marins et
terrestres sont identifiés sur Landévant. lls se situemtislittoral ou sur I'estran de la commune.
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Habitats terrestres

Végétations pionniéres a Salicornia et autres espéaasuelles des zones boueuses et sableuses (1310)

L’habitat regroupe I'ensemble des végétations annuelléSaficornes des vases salées, de la haute slikke au haut
schorre. Il est présent sur I'ensemble des littoraugera des cotes atlantiques. Cet habiposséde un réle important
pour I'alimentation de la faunezone d’alimentation pour les oiseaux. De plus, il dbo# a la diversité floristique

des prés salés.

Sur la commune de Landévant, I'habitat élémentairecensé est «Salicorniaies des hauts niveaux » (1310-2). Son
état de conservation est majoritairement bon. Cethitat se localise du c6té ouest de la pointe destoir avec un
peu moins d’'un hectare. Il est présent au sein dags salés et contribue a leur diversité floristiqu

Prés salés atlantiques (1330)

L’habitat regroupe I'ensemble des végétations pérennes prés salés atlantiques, se développant au niveau du
schorre, sur substrat argilo-limoneux a limono-sabl@axsolidé, situé dans la partie supérieure de la zone fiatze

et pouvant subir une inondation réguliere par la marée.tg}e d’habitat est présent sur 'ensemble du linéaireiebt
des cotes atlantiques.

Sur la commune de Landévant, les prés salés repnésesnviron 13 hectares répartis sur I'ensemble dittoral,
principalement au niveau de la Pointe de Listoir de I'étang de la DemVille. 3 habitats élémentaires ont été
répertoriés en fonction de leur localisation : auveau « du bas schorre » (1330-1), « du schorre sroy (1330-2)
et « du haut schorre » (1338). L'état de conservation des deux premiers esns@éré comme majoritairement
bon et celui du troisieme habitat est bon a moyen.

Eaux oligotrophes trés peu minéralisées des plaines@aeuses (3110)

Cet habitat englobe les gazons vivaces amphibies oligotjaph héliophiles a Littorelle et Isoétes des plaines
occidentales francaises. lls peuplent préférentiellemiesst rives convenablement atterries des lacs, mares et &tang
lls peuvent entrer en superposition spatiale avec des gaammuels, les communautés vivaces restant souvent assez
ouvertes pour permettre le développement des annuellpsu concurrentielles. La phénologie est souvent tadiv
Cet habitat, typiguement thermo- a eu- et subatlantiquest surtout distribué dansduest et le sud-ouest de la
France, jusque dans le Centre.

La relative homogénéité biologique et chorologiquenduoit a ne distinguer qu’'un seul habitat élémentaire eaux

stagnantes a végétation vivace oligotrophique planitiaireolirenne des régions atlantiques, dégtorelletea
uniflorae» (3110-1).

Sur la commune de Landévant, cet habitat se rengentlans des dépressions, notamment au sein des zone
humides et tourbeuses, tel qu'au Petit Listoir powne superficie de 600n2. Son état de conservation est
majoritairement bon.
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Rivieres des étages planitiaire a montagnard avec gé&gion du Ranunculion fluitantis et du Callitricho-
Batrachion (3260)

L’habitat englobe toutes les communautés fluviatiles d’eplus ou moins courantes, avec ou sans Renoncuiesi a
gue les groupements de bryophytes aquatiques (qui appseaisdes les sources). Il faut prendre en considérdtien
écomorphoses pour pouvoir distinguer les différentesmmunautés et mettre en évidence leur déterminisme
écologique. De méme, les bryophytes, characées et aldilmmenteuses ne peuvent étre négligées dans la
description des habitats.

Sur la commune de Landévant, c’est I'habitat élénaine « Rivieres a renoncules oligo-mésotrophes a méso-
eutrophes, acides a neutres » (3260-3). Cebhiat correspond a I'un des ruisseaux se déversalains la rie d’Etet

le ruisseau de La Demi-Ville, soit une superfice @0 m2. Son état de conservation est jugé bon.

Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliati€rica tetralix (4020)

Il s’agit de landes humides atlantiques sous forte influeacéanique, caractérisées par la présence simultanéade |
Bruyére a quatre angle€(ica tetraliy et de la Bruyere ciliéeEfica ciliaris Elles se développent sur des substrats
oligotrophes acids constamment humides ou connaissant des phases d'amséxtt temporaire. Des Sphaignes
peuvent étre présentes sous la forme de coussinets desdandes les plus humides. Lorsque I'engorgemensal
est permanent, une faible activité turfigéne des Sphaigmag exister, caractérisant alors les landes tourbeuses

L’habitat a été décliné en un seul habitat élémentaireandes humides atlantiques tempérées a Bruyére céiée
Bruyere a quatre angles » (4020-1) car, en dépit deasiabilité, les recommandations pour sa gestion restentrpo
I'essentiel, les mémes.

Sur la commune de Landévant, cet habitat prioritaiest présent localement au sein des landes sechetamment
au niveau du Petit Listoir avec une superficie d'peu moins de 300n2. Son état de conservation est considéré
comme bon.

Landes séches européennes (4030)

L’'habitat englobe I'ensemble des landes fraiches a sdéveloppées sur sols siliceux sous climats atlangigue
subatlantiques depuis I'étage planitiaire jusqu’a I'étagentagnard. Les landes séches européennes correspondent a
des végeétations ligneuses basses principalement coggt#fule chaméphytes et de nanophanérophytes de la famille
des Ericacées et des Fabacées. Bruyéres, Callune, Myitiltelles, Genéts, Ajoncsrtdbuent pour I'essentiel aux
couleurs et aux structures de ces landes.

Sur la commune de Landévant, c’est I'habitat éléntaine « Landes atlantiques fraiches méridionales » (403038i
est identifié. Cet habitat est largement représentéu nordet a l'est de Listoir avec une superficie d’environ 30
hectares. L'état de conservation de cet habitat gaggé comme mauvais.
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Prairies a Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou avgimoneux (6410)

Cet habitat regroupe un vaste ensemble de prairies hylgitep a mésohygrophiles, développé aux étages plaratiair
collinéen et montagnard des régions atlantiques et conttates, sur sols tourbeux a paratourbeux, oligotrophes a
mésotrophes.

Sur la commune de Landévant, 2 habitats élémentairent été recensés : « Prés humides et bas-maraisliphiles
atlantiques » (6410-6) et « Moliniaies hygrophilexcidiphiles atlantiques » (6410). L’état de conservation est
considéré comme bon. lIs représentent un peu moiths 1,5 ha au niveau du Petit Listoir.

Dépressions sur substrats tourbeux du Rhynchosporion@y15

Cet habitat correspond aux stades pionniers des groupésngdes tourbiéres et landes humides, établis sur toushe
sables humides organiques. Il s’agit le plus souvergrdapements de cicatrisation sgéveloppant sur des substrats
humides acides et oligm¥ésotrophes mis & nu a la suite d'un remaniement du se& €©mmunautés pionniéres,
rases et peu recouvrantes, ont une existence générateraphémere.

L’habitat a été décliné en un seul habitat élémentaire caras@bilité ne justifie pas d’adaptations particulieres de |
gestion : « Dépressions sur substrats tourbewRtynchosporios (7150-1).

Sur la commune de Landévant, cet habitat est en mimgie avec I'habitat des 4andes humides » (4020),
notamment au niveau du Petit Listoir. Sa superfidiait d'un peu moins de 300n2. Son état de conservation est
considéré comme bon.

Habitats marins

Bancs de sable a faible couverture permanente d’eau marf1110)

Cet habitat correspond a I'étage infra littoral des zonesestes soumises a un fort hydrodynamisme. Il s’agit de
milieux dispersifs a trés haute énergie ou les dépdspdrticules fines sont limités. Ces avant-plages subéesrg
forment le prolongement sous-marin des cétes rectiligngableuses. Elles constituent également des cordons
littoraux ancrés a leurs extrémités sur des massifs roghe’est le cas des tombolos. Elles sont ainsi émueiat
associées aux replats boueux et sableux, dont elle®niecgie le prolongement naturel en milieu non exondable

Estuaires (1130)

Cet habitat correspond a la partie aval d'une vallée fluvedamise aux marées, a partir du début des eaux
saumatres. Les estuaires fluviaux sont des anses cot@miesontrairement aux « grandes criques et baies peu
profondes», I'apport en eau douce est généralement important. teliaction des eaux douces avec les eaux marines
ainsi que la réduction du flux des eaux dans I'estuaimy@quent le dépét de fins sédiments sous forme de large
étendues de replats dueux et sableux. Lorsque I'écoulement du fleuve eskpént que le flot, les dépbts de
sédiments forment un delta & 'embouchure de I'estuaire.

Ces 2 habitats se trouvent sur I'ensemble de lat@amarine de la commune de Landévant.
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9.2.2. Espéced’intérét communautaire présentesur la commune de Landévant

L'annexe Il de la Directive habitats liste &spéces de faune et de flointérét communautaire c’esta-dire les
espéces qui sont soit :
- en danger d'extinction ;
- vulnérables, pour les espéces qui ne sont pas eneareélanger mais qui peuvent le devenir dans un avenir
proche si les pressions qu'elles subissent ne digmihpas ;
- rares, lorsqu'elles présentent des populations de getdille et ne sont pas encore en danger ou vulnérables,
qui peuvent le devenir ;
- endémiques, lorsqu'elles sont caractéristiques d'uneezgéographique restreinte particuliere, et strictement
localisées a cette zone, du fait de la spécificitéede habitat.

On distingue legspéces prioritairesc'est-a-dire celles dont I'état de conservation egtqucupant et pour lesquelles
un effort particulier doit étre engagé.

Espéces végétales

Une espéece végétale d'intérét communautaire a étéerex®e pour le site Natura 2000Ria d’Eteb> grace a des
inventaires de terrain. Il s'agit deliteau nageaniLuronium natanj une espéce aquatiqgue ou amphibie. Le Flateau
nageant a été inventorié dans trois stations sur le site,smaicuned’elles nese trouvent sur la commune de
Landévant.

Les inventaires de terrain, menés lors de la réalisadiota cartographie des habitats, les recherches bikdiplgiques
ainsi que les données de naturalistes ont mis en éwdda présence d'especes végétalegorde valeur patrimoniale
sur la commune de Landévant, telles quBoulettes d'eau Rilularia globulifery Rossolis intermédiaireDfosera
intermedig, Rossolis a feuilles rondd3r¢sera rotundifolipet Grassette du PortugdPinguicula lusitanica

Espéces végétales a forte valeur patrimoniale sacbmmune de Landévant (DOCOB, 2011)
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Espéces animales

Sur la commune de Landévant, 8 espéces animales d'int&m@imunautaire ont été recensées2 especes de
Mammiféres, 4 espéces de Poissons es@éces d’Invertébrés.

Mammiferes

La Loutre d'Europe(Lutra lutrd fréquente essentiellement le nord du site Natura 2000, une population est
installée sur les affluents de la ri@ur la commune de Landévant, le ruisseau de la D#fille et ses rives sont un
habitat favorable a I'installation de gites permanés ou alternatifs et a la reproduction. Les landescensées et la
Pointe de Listoir sont des habitats pouvant proposges gites temporaires, tandis que les prés salfentifiés sont
des habitats pouvant étre exploités occasionnellemtepour la capture de proies. De méme, il y a serterritoire
communal des habitats trés favorables a I'alimentah de la Loutre d’'Europe.

Habitats de la Loutre d’Europe sur la commune dedévant (DOCOB, 2011)

Un individu de |8Barbastelle d’EuropgBarbastella barbastellysa été capturé (puis relaché) lors d’'une prospection
effectuée en 2010 sur le site ENS du Listoir par leig&dMammalogique Breton. Cette espéces fragile estdiéa
végétation arborée (linéaire ou en massif), mais frégaeaussi des milieux plus ouverts lors de ces déplacesnou

en chasse (littoral...Cette espéce peut donc fréquenter la commune de déwant.

Poissons

LeSaumon atlantique(Salmo saldrse reproduit et pond das les principaux cours d’eau qui alimentent la ria d:Hte
est bien présent dans les ruisseaux de La Déita-(Kergroix) et du Pont du Roc’h, qui ne présenpas de probleme
majeur de libre circulation sur leurs parties bassesnétlianes depuis duverture récente de vannes du moulin de
Bodez sur La Deriiille et 'aménagement de passes a poissons sur plissieoulin de ce méme secteur.
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La Lamproie marine(Petromyzon marinysest un poisson migrateur amphihalin. Elle se reprodur des zones
comparables a celles utilisées par les saumons : habitatdveourant et peu profond. Ainsi, elle est présente le
territoire cotier car elle traverse la ria pour rejoindies zones de reproduction situées sur les ruisseaukad®emi-
Ville et du Pat du Roc’h essentiellement.

LaLamproie de PlanefLampetra planejiet le Chabot(Cottus gobip sont des poissons d’eau douce présents sur les
cours d’'eau du bassin versant de la Ria d’'Etel. La majdesépopulations de cette espéce se situe en amamnt
périmetre du site Natura 2000 Ria d’'Eteb.

Sur la commune de Landévant, la portion du ruissedel La Demi-Ville entre le Moulin de la Demi-Viééla N165
présente des habitats favorables a ces 4 espéces.

Invertébrés

Le Damier de la succis¢Euphydryas aurinjaest un papillon diurne univoltin (une seule généma par an) qui
fréquente les prairies, les marais ou les landes humiael les succises peuvent étre abondanteespéce a été
observée en amont du lieu-dit La Demi-Ville danssdpraries humides. D’autres secteurs sur la commune de
Landévant, présentent des habitats de prairies hudtas particulierement favorables a I'espéce, notammtele site

du Listoir.Ses habitats potentiellement favorables a cette espéce en bon état de conservation.

Le Lucane cerf-volantLucanus cervisest également présent sur le site Natura 2000 et estcdsmsceptible de
fréquenter la commune de Landévant. Ses habitats de priile sont des habitats, forestiers ou non, présentant
des souches et de vieux arbres feuillus dépérissants.

Le site «Ria d’'Etebprésente des habitats favorables a de nombreux insedt&tude de la bibliographie, et les
inventaires de terrain menés avec des naturalistes béies, notamment avec Bretagne Vivante sur le site ENS d
Listoir a Landévant ont permis de dénombrer (fin 20110) dspéces d'insectes dont

- 118 especes de coléoptéeres,

- 83 espéces de papillons,

- 33 espéces d'odonates.

Parmi celles-la on note la présence d'especes remarquables, telles:qlHespérie des potentilles Ryrgus
armoricanu$, la Cordulie métalliqueSpmatochlora metalligal’Azuré des mouilleredfaculinea alcop le Leste brun,
I’Agrion délicat, I'Agrion mignon, la Cordulie argnel
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9.3. ENJEUX ET ORIENTATION DE CONSERVATIONNBULHERPE2000

Le secteur amont de la ria d’Etel constitue une cuvetteevant sur I'ensemble de sa périphérie les eaux
continentales, et en contact plus ou moins permanent aescdaux marines. Le maintien voire la restauration des
zones de contact et d’échge entre les eaux douces et le milieu marin sont né&iess & la conservation des habitats
d’'intérét communautaire, en termes de diversité et de étinnnalité de ces milieux, notamment pour I'accueil de
l'avifaune migratrice hivernante ou reproductriddn défaut d’entretien par la fauche et/ou le paturage exiiérst
préjudiciable a la préservation des habitats de lande.

La faible extension des herbiers de Zostéres est dugrande partie a la prolifération d’algues vertes et rougas
s'échouent erzone intertidale et induisent une mortalité de I'herbier.unLdes objectifs majeurs de gestion pourrait
étre de restaurer la qualité de I'eau afin de diminwefréquence et I'importance des proliférations de macgoas.

Par ailleurs les activités humaines présentes suitéesemblent largement compatibles avec le maintien desitasb
dans un bon état de conservation.

Si les fonds subtidaux rocheux de la ria d’Etel, et chusite du Magouémord en particulier, présentent une
biodiversité remargable, le développement d’'une espéce envahissante, I'§pdDeltodoryx girardaereprésente
une menace nouvelle en termes de compétition spatialerpes autres espéces subtidales (flore et faune), et peut
provoquer ainsi localement (pour le moment) une dimioatde la biodiversité.

On notera en effet que la richesse spécifique totaleréflet faune) se montait a 114 taxons en 2006 contre 104 en
2007.

Les habitats et les espéces du site Natura 2000 de la Riel ¢geuvent étre soumis a des menaceslqonvient de
réduire pour les maintenir dans un bon état de conseorati

Cela peut-étre :
- De I'embroussaillement, conséquence de I'abandon der&tien des milieux
- De I'envahissement par des espéces invasiespéeces introduites ayant un fort pouvoir colonisateu
- Une exploitation non adaptée (destruction d’herbiers det2ees...) des dégradations diverses et localisées :
érosion due a la fréquentation, remblais sauvages, d@g@s, décharges;..
- L’eutrophisation des milieux aquatiques (apporaggré de substances nutritives) ;
- Des pollutions diverses (déchets, hydrocarbures...).

Les enjeux de conservation du site Natura 2000 sont tésgovation des habitats de landes contre
'embroussaillement, la lutte contre la prolifération despéces invages, et hotamment du baccharis sur les prés
salés, la gestion des prairies humides, la restauraties mares, le maintien des habitats des espéces animales et
végétales...
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La mise en évidence des enjeux de conservation aliediagnostic écologique du site, conjugués aux engeaio-
économiques a permis de déterminer plusieurs obfeaie développement durable pour le site :
1. Maintenir et restaurer les habitats d’intérét communautaire dam état de conservation favorable

Lutter contre la prolifération des espéces végétalemgives

Maintenir et restaurer le bon état de conservation desrais, prés salés, éviter la banalisation des
paysages

Maintenir et restaurer les habitats de landes

Maintenir les habitats marins dans un bon état de conservatio

Réhailiter, conserver et gérer les habitats humides et d'emuce

Favoriser des mosaiques de milieux

2. Maintenir et rétablir dans un état de conservation favorabds especes d'intérét communautaire et leurs
habitats

Maintenir et rétablir dans un état de cemrvation favorable les espéces animales d'intérét
communautaire et leurs habitats

Maintenir et rétablir dans un état de conservation favomles espéces végétales d'intérét
communautaire et leurs habitats

Favoriser et suivre l'installation de nouvelles espétegérét communautaire

3. Maintenir et favoriser des activités et pratiques cohéesnavec les enjeux écologiques du site

Maintenir des activités économiques compatibles avemlaservation des habitats et des espéces
Rendre les activités de loisirs compatibles avec |semation des habitats et des espéces

4. Rendre efficace la mise en ceuvre de Natura 2000essite

Suivi et évaluation

Amélioration des connaissances

Information, sensibilisation et valorisation de la dénterdNatura 2000
Mesures administratives, réglementaires et foncieres

Assurer et suivre la mise en ceuvre du DOCOB

9.4. ANALYSE DES PROJETS POUVANT AVOIR UNE INSLIREESESITES NATURA 2000

9.4.1. Généralités

L'analyse des incidences environnementales ne doit pdgrster au territoire couvert par le site Natura 2000. Les
bassins versants et les sous bassins versants se trosaalst commune doivent étre pris en compte.

La frange littorale de la commune de Landévant se trawsein du bassin versant de la riviere dIEt

Il est important de tenir compte de ces différentes entitdslrographiques car toute dégradation peut indirectement
entrainer des effets en aval sur le site Natura 2000.
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La présente évaluation environnementale porte donc uneergton particuliere sur le bocage, les boisements, les
zones humides, les cours d'eau, le traitement des eaées et des eaux pluviales ainsi que les sols urbanatsés
agricoles.

Elle porte sur 3 échelles :
- alintérieur du site
- alextérieur du site ;
- sur I'ensemble d territoire communal, prenant en compte les activités ayantimpact sur la quantité et la
qualité de 'eau.

Le zonage et le réglement associé, ne doivent pas porteiné a I'état de conservation des habitats et des especes
d’intérét communautaire d'intérieur du site Natura 2000, mais aussi les zonesiitlas, les cours d’'eau et les
boisements sur le reste du territoire communal. Les aménagnts réalisés doivent assurer une épuration efficace
des eaux usées et une gestion appropriée des eauxghbsvi

L'évaluation expose en détail les dispositions misesaivre dans le PLU, afin que les installations et saje
développement futurs prévus par le PLU ne présententddagpact sur le site Natura 2000.

L'évaluation des incidences s’appuie motaent sur la documentation (données environnementales) l&
cartographie du DOCOB du sit®ia d’Eteb> approuvé en 2011.

9.4.2. Statut du site NATURA 2000 au zonage du PLU

Le site Natura 2000 couvre un peu plus de 142 hectgradies terrestre et marine) sur la commune de Landévaat.
quasi-totalité de ce périmetre se trouve en zone N (86,68tivrant ainsi les espaces et milieux littoraux a prése
en application de I'article L 145du Code de I'Urbasme, et un peu en zone A (13,5%).

Par conéquent, le PLU n'autorise aucune construction, aménagemaninstallation pouvant remettre en cause la
gualité des habitats d’intérét communautaire. Seuls sont adies aménagements légers, a condition que leur
localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caracthies sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale
et paysagere, et ne portent pas atteinte a la préservationrdé®ux naturel, et que les aménagements soient congus
de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

Zonage du PLU vis-a-vis du site Natura 2000

Zonage du PLU Superficie concernée (ha)
Zone A 2,7

Zone N 140,0

TOTAL 1427

La carte suivant présente le zonage du PLU concernaité INatura 2000 sur la commune de Landévant.
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9.4.3. Evaluation des incidences du PLU et mesp@s éviter, réduire ou compenser ces incidences

Dans le cadre des évaluations d’incidences de projetaususite Natura 2000, urocabulaire spécifique est utilisé
pour qualifier les pressions qui s'exercent sur lebitats naturels et les espéces d'intérét communautaire pour
lesquels ces sites ont été désignés. L'évaluation dreddances doit porter sur les risques de détéridnatdes habitats

et de perturbation des especes et se faire a la lumifre enjeux d’intérét communautaire.

Une détérioration est une dégradation physique d’'un habitat. On parle ddaaétérioration d’habitat. Lorsque les
pressions qui s’opérent sur un habitat ont pour effet mdre son état de conservation moins favorable qguél
I'était auparavant, on peut considérer qu'il y’a eu une dééation.

Une perturbation ne touche pas directement les conditions physiques. @riepde perturbation d'espéce, qu'il
s'agisse d'especes d'intérét communautaire ou bien desp caractéristiques d’'un habitat. Lorsque les pressoni
s'opérent sur une espéce ont pour effet de rendre sétat de conservation moins favorable qu'il ne I'était
auparavant, on peutansidérer qu'il y’a eu une perturbation.

La notion dedestruction peut s’appliquer & la fois aux habitats et aux espécesekauttion d’habitat correspond au
processus par lequel un habitat naturel est rendu fonatielfement inapte & accueillir les palations gu'il abritait
auparavant. Au cours de ce processus les especes de éudeeflore initialement présentes sur le site sont d&ges
ou détruites entrainant une diminution de la biodiversité.

Les incidences doivent ensuite étre décrites sejatelles proviennent d’'une pression directe ou indie

Lesincidences directesraduisent les effets provoqués par le projet. Ellege#nt les habitats et espéces proches du
projet.

Lesincidences indirectesont pour cause l'effet d’'une incidencerecte. Elles peuvent concerner des habitats et
espéces plus éloignés du projet ou apparaitre dans s géus ou moins long, mais leurs conséquences paudtee
aussi importantes que les incidences directes. Ellewg@t concerner un facteur conditiorant I'existence du site qui,
par son évolution, peut provoquer la disparition d’habitatsd’espéces.

L'évaluation au sens large des incidences sur les habdhttes espéces comporte deux étapes majeures :
l'identification des pressions exercées par le projetRLU sur les enjeux de conservation, et I'évaluatemeaffets de
ces pressions sur 'état de conservation des habitatestatpéces considérés.

A noter quele PLU ne fait que reconnaitre I'existence de setiatés et n'autorise pas d’'améagements nouveaux
susceptibles de dégrader la qualité des habitatsdas espéces d'intérét communautaireslles sont détaillées dans
le chapitre suivant.
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Incidences directes

Sur les 123 ha du périmétre du site Natura 2000 couMeapartie terrestre de la commune de Landévant, un peu
moins de 60 hectares sont identifiés comme des habitatsnelsd’intérét communautaire.

La grande majorité (92%) du site Natura 2000 sur ldatténe communal de Landévant est classée espaces
naturels remarquablesau titre de la loi Littoral (dispositions des articled46-6 et R.146-1 du code de
I'Urbanisme).

La majorité des habitats d'intérét communautaire est clasaéespaces remarquables. Seul quelques habitats
d’intérét communautaire et se trouvent inclus dans une zbwenide ne faisant pas I'objet d’'un classement en
espace remarquable (secteur nord-est).

A noter qu’aucune zone de mouillage n’est présentelsterritoire maritime communal.

Par ailleurs, 48,6a d’Espaces Boisés Classés ont été identifiés au sgiérinetre Natura 2000. Leur délimitation
a été revue en concertation avec le chargé de mission fda®®00 afin que ces derniers ne soient pas en
contradiction avec les enjeux Natura 2000 et par consague’entravent pas le maintien de certains milieux
caractéristiques (les landes par exemple).

Ainsi, I'habitat d'intérét communautaire Kétraies acidophiles atlantiques a sous-bois a llex et ga#fd axus »
(9120) a été classé au titre dEspaces Boisés Clasg€4466 du Code de I'Urbanisme). Le classement au titre des
Espaces Boisés Classés interdit le défrichement dpaeslles et soumet les coupes et abattages a demande
d’autorisation.Le PLU permet ainsi de protédeP6 hade boisements d'intérét communautaire.

Quelques batimentsont également situés a I'intérieur du site Natura 2000

des habitations faisant partie du hameau de « La Petite Deliai»¥/situé en périphérie du périmétre du
site Natura 2000. Ces habitations ont été classées en z@netr8k restrictive quant aux possibilités
d’extension du béati.

La maison et le moulin a eau de La Demi-Ville sont tous tecensés dans les éléments du patrimoine de
la commune et classés en espaces remarquable (zone Nds)partie des batiments se trouvent sur le
Domaine Public Maritime.

Incidences indirectes

Les abords immédiats du site sont composés par des espageols, batis (bourg de Landévant, zone d’activités
de la Gare, de Mané Craping), ainsi que par I'empris@aiebreux réseaux de communication d'importance
(RN°165, voie SNCF Paris-Quimper).

D’une part, dans les espaces urbaniséle, PLU prévoit de densifierripritairement I'agglomération du bourg
existant afin de limiter la consommation d’espace. Cexhagalement été fait dans un souci de préservation des
espaces naturels et agricoles communaux. Ainsi, 'ugadioin sera renforcée dans lesdents creuses » du bourg
et les extensions envisagées se feront en prolongdrimemédiat de celui-ci.
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Les incidences indirectes possibles de cette urbawisagbnt I'imperméabilisation des sols (augmentation des
eaux pluviales), la production d’'eaux uséeppémentaires et des nuisances sonores plus importan@ss
incidences peuvent engendrer la dégradation voire lardeton des habitats, ainsi que le dérangement voire la
fuite des espéces fréquentant le site.

Afin de diminuer les risques de pollution de la ®@sse en eau, les nouvelles constructions seront toutes
raccordées au réseau d'assainissement collectif ou auggiséniquement sur des secteurs aptes a
I'assainissement autonome. De plus, la commune a réaliséSchéma Directeur d’Aménagement des eaux
Pluviales (SDAP) afin d’'anticiper tous les problémegektion et de régulation des eaux de ruissellement
superficielles.

Concernant les nuisances sonores, la gestion des tratsspbodes infrastructures établie dans le PLU améliore et
rationalise les conditions de mobilité pour une meiteprise en compte environnementale et sociale. Dans ce
cadre, le projet développe les modes « doux » et akéfa en cohérence avec le développement urbain, ce qui
permet des déplacements moins énergivores, mais égatebe limiter le bruit lié au trafic.

D’autre part,sur les espaces agricolele PLU prévoit de protéger et de pérenniser I'atgiagricole. Afin de ne
pas apporter de nuisances aux exploitations, les terrainsn\air a I'urbanisation ont été notament choisis en
fonction de leur moindre impact sur le domaine agricdln peut ajouter que la mise en place d’'un zonage A sur
les terres exploitées et sur les batiments d’exploitatiy compris les maisons d'agriculteurs) permettra la
préservation des paysages traditionnels ruraux, souvemité » en Bretagne.

De plus, I'activité agricole peétre a I'origine de pollution des sols et de I'eau pacés de sels nutritifs (nitrates

et phosphores) contre lesquels divers programmes, tpie le SDAGE Loire-Bretagne et le SAGE Golfe du
Morbihan— Ria d’Etel sont mis en ceuvre a I'échelle des bassinansigdans le but de favoriser des systéemes de
production et des pratiques agricoles moins polluantes.

9.4.4. Mesures pour éviter, réduire ou compensesleffets du PLU

Le PLU de Landévant fixe sept grandes orientations moutéVveloppement du territoire communal pour les
années a venir. Cing de ces orientations concernenttiraent ou indirectement les milieux naturels et donc le
site Natura 2000 dealria d’Etel, a savoir

accueillir de nouveaux habitants dans I'aggloméati: le développement de I'urbanisation sera réalisé
en continuité de I'agglomération de Landévant ainsi qaeglles dents creuses. Cela permettra d'éviter
une surconsommation deespace.

assurer I'évolution des hameauxun zonage Nh ou Ah permettra, sous certaines conditideagrecevoir
des constructions dans les secteurs de taille et de capaétécueil limités dans 2 hameaux les moins
sensibles du point de vue paysager ou vissade I'activité agricole.

assurer le développement des activitésdustrielles, artisanales, commerciales et de services
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pérenniser 'activité économique agricolela mise en place d’'un zonage A sur les terres exploitdesi
que sur les timents d’exploitation permettra la préservation des pagss traditionnels ruraux.

protéger les éléments naturelsle patrimoine naturel de la commune de Landévant sera@né par la
mise en place de différents zonages protecteurs. Issaarce en eau sera également préservée par la
conservation des vallées et des zones humides, lesguebnstituent de véritables coupures vertes. En
outre, la commune a souhaité protéger sa trame bocagére #idamtification au titre de la loi Paysage
des haies etles talus, contribuant a I'amélioration de la qualité @ali ainsi qu’un maintien de la qualité
paysagere.

9.5. CONCLUSION

Au regard des connaissances actuelles, la révision alu [Rical d’Urbanisme de la commune de Landévant ne
présente pas d'incideces sur le site Natura 2000Ria d’Eteb.

Le PLU n'autorise aucun projet de développement ou desttoction qui soit & l'intérieur du périmétre du site
Natura 2000 concerné. |l n'aura donc pas d'incidendesctes susceptibles de dégrader voire detrdée les
habitats et/ou de perturber les especes, identifiéssr la commune de Landévant. L'ensemble du périmeétre
Natura 2000 est classé en grande majorité (plus de) #@Pespaces naturels remarquables (zonage Nds).

En dehors des risques d'atteinte portés a I'existencgprales habitats et des especes d’intérét communautaire,
le principal lien de cause a effet existant entre le $iura 2000 et les secteurs environnants est celui de la
qualité de 'eau.

Sur la commune de Landévant, c’est toutgéatie du territoire appartenant au bassin versant Golfe du Ntwah
et Ria d’Etel qui est concernée. Le projet de PLU n’aoed égard aucun incidence indirecte notable.

Au contraire, plusieurs éléments constitutifs du prop PLU permettront une amélioration de la situation
existante au regard de I'enjeu global de la qualité’dau.

Nouvelles constructions possibles que sur des terrgitoposant une solution satisfaisante en termes
d’'assainissement des eaux usées

Développement d’'une réflexionigpale sur la gestion des eaux pluviales ;

Mesures veillant a limiter I'imperméabilisation des sols Ide I'urbanisation.

De plus, le PLU prévoit de limiter les incidences pii¢dles sur I'environnement au sens large et sur te Niatura
2000 en particulier, en prévoyantudéveloppement urbain limité, ainsi qu’en donnant la ptéa la densification
et au renouvellement des enveloppes urbaines existantes.

Par ailleurs, la commune de Landévant a clairement identifiés le PLU, des outils pour permettre de poursuivre
et de renforcer la qualité des espaces naturels, a trave
L'identification de la trame verte et bleue a I'échelle tbut le territoire communal, notamment en

affirmant la protection des espaces naturels et des paysagesamuables, et en préservant les
continuités écologiques.
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L’inventaire des zones humides et du bocage sur tout®famune.

Le maintien du maillage écologique sera notamment béméfigour la Barbastelle d’Europe ou encore le Lucane
cerf-volant au regard des habitats que ces espéces utili@améme, les mesures en faveur du milieu aquatique
seront positives pour le Saumon atlantique ou encoredmjiroie marine, dont la qualité des cours d'eau est
importante pour les sites de reproduction que ces egsetéquentent.

L'évaluation des incidences de la révision général®ldu de Landévant montre que les projets, et par consgque
le PLU, n’'affectera pas I'état de conservation des habitatkes espéces d’intérét communautaire recensés sur le
site Natura « Rid’'Etel». Des mesures compensatoires ne se justifient dasc p

En adéquation avec les grandes orientations décidées ldacadre du Schéma de Cohérence territoriale du Pays
d’Auray, le PLU, par l'intermédiaire du Projet d’Amémaget et de Développemerburable (PADD), se porte vers
des mesures de conservation des milieux naturels.
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PARTIE 8 : LES INDICATEUR
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1. INDICATEURS DE L’EMATION ENVIRONNEMENTALE

Article R.123-Zk du Code de I'urbanisme

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, rédrtirsi possible, compenser s'il y a lieu, les cqueéces
dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'enviorent; il précise les indicateurs qui devront étre
élaborés pour l'analyse des résultats de I'applicat du plan prévue par l'article L.123-13-1, notanemt en ce
qui concerne l'environnement et la maitrise de lamsommation de l'espace

Article L.123-13 du Code de 'urbanisme

Lorsqu'un plan local d'urbanisme doit faire I'objet dduévaluation environnementale en application de l'article
L.121-10, I'établissement public de coopération intencounale ou, dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa de
l'article L.123-6,la commune procéde, au plus tard a l'expiration diudélai de six ans a compter de la
délibération portant approbation ou de la derniéréélibération portant révision de ce plan, a une alyae des
résultats de son application, notamment du point deue de l'environnement et de la maitrise de la
consommation des espaces

La commune de Landévamist concernée par la mise en place d'indicateurspettant d'évaluer les résultats
de l'application du PLU, du point de vue de I'enmimement et de la maitrise de la consommation despaces

Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel EREES £ i Per|0d|.0|.te o
[ acteurs suivi
Production globale de logementy 42 logements par an
Commune 3 ans
par an entre 1999 et 2009
- s 10 logements/ha entre
Consommation| Densité de logements par hectare g Commune 3ans
, 1999 et 2009
d'espace et Taux de vacance des logement
étalement L R 9 3,1 % en 2009 INSEE lan
. inférieur & 5%
urbain
Part de renouvellement urbain da
. Inconnu Commune 3 ans
la production globale de logemen
Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel Biziel el Clohinist Per|0d|IC|.te <5
/ acteurs suivi
Superficie des zones classées A 1017 ha Commurje 3 al
Superficie de la Surface Agricol,
Protection des Utilisée (SAU) 525 ha en 2010 DRAAF Bretaghe lan
espaces . - .
. Nombre d'exploitations agricoleg 19 en 2010 DRAAF Bretggn 1 an
agricoles
Surface de terres agricoles
. Inconnu Commune 3 ans
consommés
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Thématique

Dénomination de l'indicateur

Etat actuel

Bases de donnég

Périodicité de|

imperméabilisées

[ acteurs suivi
. - , 1019,2 ha dont 19,3 ha
Milieux naturels| Superficie des zones classées N er? moer: i Commune 5ans
S ficie d humid
Trame bleue uperticie des zFJnes umides 397 ha Commune 5 ans
recensées
Linéaire de haies et talus recensgs 87 214 m Commung 5 an
Trame verte — -
Superficie des boisements (EBC 4 411.9ha Commune 5 ans
Paysage)
L , . . Bases de donnéd Périodicité de
Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel -
[ acteurs suivi
rfici zon I S
Paysage Superficie des zones classees g 127,5 ha Commune 3 ans
espaces remarquables (Nds)
s A . | 105plus 11,5 hade
o ~..| Nombre d'éléments bétis protég§ b NN J
Patrimoine bati : . secteur soumis a permi Commune 3 ans
au titre de la loi Paysage .
de démolir
Sites . . .
. . Nombre de sites archéologiqueq 6 Commune, DRAC 5 an
archéologiques
i . . . . .
Sites et Protection effective des sites et| Voir annexes servitude
monuments . . Commune 3 ans
L monuments historiques PLU
historiques
L , . . Bases de donnéd Périodicité de|
Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel .
[/ acteurs suivi
i : Syndicat mixte,
Consommation d'eau potable {n 183 864 M en 2012 y 1an
Eau potable __sur la commune Commune
Depas_s(?mer?ts (_Jles ”."r_m‘?s de Aucun en 2013 I?aretagne 1lan
qualité ou indisponibilité environnement
s . 52 tonnes de matiéres,
Tonnage de boues d'épuration seches/an en 2012 AQTA lan
Part d'assainissement collectifs ¢
. . Inconnu AQTA 3 ans
Eaux usées non collectifs (ANC) Q
Estimation de I_a resl?rve dg capaq 35 % en 2010 AQTA 3 ans
de la station d'épuration
Nombre d'ouvrages de régulatiof 6 Commune 3ans
Eaux pluviales —
Superficie des surfaces
Inconnu Commune 5 ans
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. . . . . Bases de donnéq Périodicité de|
Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel .
[/ acteurs suivi
Nombre d'habitants installés en zof
L Inconnu Commune, 5an
a risque
. Nombre d'arrétés de catastrophe Commune,
Risques naturel 4 1lan
naturelle assureurs, Etat
Nombre de sinistres a la suite de Commune,
Inconnu 5 ans
catastrophes naturelles assureurs, Etat
Rlsque§ Nombre de voiries au classement 5 Commune, Etat 1an
technologies sonore
Nombre d'installations
dioélectri de olus de 5 watt 2 Commune 1an
Nuisances radioélectriques de plus de 5 wa
Nombre d'infrastructures terrestreq
) 0 Commune 1an
classées
, . , . _ Bases de donnéd Périodicité de
Thématique Dénomination de l'indicateur Etat actuel .
[/ acteurs Suivi
Tonnage de déchets collectés (ordy 725 tonnes/an en Commune, 1 an
Déchets menageres) 2012 Syndicat mixte
. . 1 021 tonnes/an en Commune,
Tonnage de déchets recyclés ) ) lan
2012 Syndicat mixte
Production d'énergie renouvelablg 3 024 MWh en 2(1 Ipservgt0|re de 1an
Energie énergie et des
Nomlb,re d mstallatmns, source 26 en 2011 missions de GE 1 an
d'énergie renouvelable en Bretagne
Linéaire d'itinéraires de déplacemel]
q i B} Inconnu Commune 5ans
Déplacements °,“>$ amenages
Nombre d'aires de co-voiturage .
o 1 département 5 ans
réalisées

2. INDICATEURS DE LA SATISFACTION DES BESOIRSIENT®G

Article L.123-12- du code de I'urbasme

Trois ans au plus apres la délibération portant appation du plan local d'urbanismeu la derniére délibération
portant révision de ce plan, un débat est organisé au skif'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale ou, dans le cas prévu parlaxéme alinéa de l'article L.123-6, du conseil mpaici
sur les résultats de l'application de ce plan regard de la satisfaction des besoins en logensent, le cas
échéant, de I'échéancier prévisionnel de l'ouverei@ l'urbanisation des zones a urbaniser et de &lisation
des équipements correspondants

L'organe délibérant de I'établissement public de co@tié&n intercommunale ou, dans le cas prévu par le
deuxieme alinéa de l'article L.123-6, le conseil mpaicidélibere sur l'opportunité d'une application des
dispositions prévues au sixieme alinéa de l'article L-1123d'une mise en révision de ce plan dans les dmmdi
prévues a l'article L.123-13. Ce débat est organiss lesitrois ans dés lors que le plan n'a pas été mig@sion.
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La commune de Landévamist concernée par la mise en place d’indicateurspettant d’évaluer les résultats
de I'application du PLU, au regard de la satisfactides besoins en logements.

Tous les 3 ans, apreés la délibérat@approbation du PLU, un bilan devra étre réaliséauminimum :
- la production réelle globale de logements sur les 3 ans
- le rythme d’évolution de la population lié a la prodioa de logements
- lalocalisation des logements produits sur les 3 ans
- la production réelle globale de logements sociaux oésislir les 3 ans
- latypologie (taille) des logements produits (T1, T2...)
- la forme (individuel, intermédiaire, collectif...) degdments produits
- la densité des logements construits
- les logements vacants

Unindicateur est une information ou un ensemble d’inforioats contribuant a I"appréciation d’'une situation par
le décideur. Les indicateurs proposés sont chiffrésauespondent a un élément de comparaison.

Critéres Indicateurs
Production de logements neufs de 42 logements par ant(80% de
résidences principales), soit environ 126 en 3 ans

Production globale de logements

Evolution de la population et
rythme de croissance Rythme d'évolution annuel moyen de la population d'eoni+2,2%

démoaraphigue

Augmentation du parc de logements sociaux (HLM) : Base 2383
logements sociaux soit 2,8% des résidences principales
Augmentation du parc de logements aidés

Production de logements sociau
ou aidés

Analyse et évolution de la taille des logementa mettre en rapport avec |
taille des ménages qui les occupent (Base de référedoanées INSEE 20
disponibles en 2012: 4,7 piéces en moyenne par efsid principale)
Typologie des logements produit
Augmentation de la diversité de I'offre de logemesit habitat individuel
dense, semi-individuel et collectif (Base de référendennées INSEE 20(

disponibles en 2013 : 89,3% de maisons et 10,1% d’'s@pants)

Analyse de I'évolution de la surface des terraindatir

Densité des logements construit: e
g Respect des densités indiquées dans les OAP avec unmredmitogements

minimum ou maximum
Stabilisation, voire augmentation du taux de vacanceseRge référence
données INSEE 2009 disponibles en 2013 = 3,1%
Production de 20% a minima des nouveaux logements ienastissement
urbain (c’est-a-dire dans les zones U du PLU)
Nombre de permis délivrés en zone U a partir de I'apption du PLU et
surface

Vacance des logements

Renouvellement urbain

Localisation des opérations et Analyse de la localisation des opérations de logements

rogrammation L .
prog Analyse de la programmation établie dans le PLU 1AU/2AU

Equipements Equipements créés ou a créer pour répondre aux lessde la population
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PARTIE 9 : RESUME NON TECHNIQL
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1. GENERALITES

L'évaluation environnementale du document d’'urbanismelaleommune de Landévant suit la réglementation en
vigueur et une méthodologie permettant de mettre en évide les principaux enjeux sur le territoire sous un
angle transversal. Cette évaluation environnementale @sistruite comme un élément d'aide a la décision pour
Landévant, apportant un focus environnemental dans I'étabon du cadre permettant I'évolution a lorAgrme

de la commune.

Le résumé non techgue s’attache dans un premier temps a décrire une syrehths diagnostic et de I'état initial
de I'environnement. Cette synthese est formulée sau$okrme d'une projection de Landévant a 15 ans, élément
qui constitue la mise en perspective de l'intégration éegeux environnementaux dans I'évolution positive de |
commune.

Un zoom est ensuite fait plus particulierement sur légssles facades littorales de la commune répertoriées au
titre de Natura 2000 ainsi qu'a l'inventaire des Zonedukelles d’Iriérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF), fondant la démarche d’évaluation environnemerdal document d’urbanisme de Landévant. Cette
section du résumé non technique a pour objectif de pewir les risques et les menaces que peut avoir le RitU
ces sites, et en particulier les projets pouvant avoir imogdence sur les sites Natura 2000.

Sont décrits par la suite les axes principaux et Igsatifs qui ont conduit I'élaboration du PADD. Ces diffesont
générateurs d’incidences préibtes, identifiées ici en apportant le focus sur lesngipaux enjeux. Enfin, les
moyens proposeés et les mesures prises dans le PLidipoter les incidences seront synthétisés.

Le processus de suivi de I'évolution de I'environeamsur la commune déandévant est basé sur le recueil
périodique de valeurs d'indicateurs. Cetixne seront pas présentés dans le résumé non-teclmigar déja repris
séparément en fin de cette évaluation environnementale.

2. LES OBJECTIFS DE LA REVISION DU POS EN PLU

Pa délibération en date du 27 novembre 2002, la commuaeeLandévant a décidé d’engager la révision de son
Plan d’Occupation des Sols (POS révisé le 6 juille8)1qui ne correspond plus aux exigences actuelles de
'aménagement spatial de la commune, pdetransformer en Plan Local d’'Urbanisme (PLU).

Pour mener a bien cette révision du document d’'urbaré@sies €lus se sont fixés comme objectifs principdaix

- Redéfinir l'affectation des sols et I'organisation générde I'espace communal, en confoité avec les
dispositions des lois « Grenelle » et le SCoT ersati@laboration notamment

- Maintenir au moins la viabilité des services publiagstarts dans la commune par un renouvellement et
une évolution maitrisée de la population, de nouveauxtsers d'extension devront étre recherchés,
permettant le développement dans le domaine de I'habitat ;

- La capacité d'accueil communale : une certaine presaoiére s'exerce sur la commune qui, en I'état
actuel, présente des capacités d'accueil ffisantes pour permettre la croissance démographique
envisagée par la commune ;
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- Développer divers projets communaux en matiére dipgments publics ;

- Mettre en place la politique d'acquisition fonciére, pqouvoir mettre en ceuvre ces projefs

- Drétablir une réflexion globale portant sur I'ensembie territoire communal, qui permettra de prendre en
compte ces préoccupations dans le cadre de la révisioROS.

3. LES GRANDES LIGNES DU DIAGNOSTIC DEMOGRARSIQUEHEONOMIQUE
3.1. LA POPULATION

@ Une population estimée en 20093 30 habitantsqui a constamment augmenté depuis la fin des années
1960. Cette variation positive qui connait par ailleure aacélération importante depuis 1999%vec un
taux de +3,9%. (gain de plus de 1000 habitants en dix an

@ Le solde apparent de entrées/sorties est trés importan(+3,3%, soit 3,5 fois supérieur a celui du
département) et conduit a cet essor démographique constatdie dernieres années.

@ Lesolde naturel est également bien supérieur a cetli département confortant ce taux d’accroissement
démographique.

@ Landévant est une commune relativement jeunavec une part des jeunes de moins de 20 ans
représentant 27% de la population totale de la commu@e.taux est cependant en Iégére baisse.

@ La classe des 20-59 ans est la plus représerggeroit régulierement, expliquant les baisses constatées
dans les parts des jeunes de moins de 20 ans et desipl68 ans.

@ Les plus de 60 ans voient leur part diminuer (18,%%agopulation globale).

@ L'indice ¢ jeunesse(part des jeunes de moins de 20 ans par rapport aus gt 60 ansest de 1,5
témoignant d’'une commune relativement jeune, du fait not@ent d’un solde naturel relativement élevé.

@ 76% de la population en age de travailler (entreet®4 ans) possedent un emploi ou sont insciithme
demandeurs d'emploi. Les 24% restant de cette pajmuh sont représentés par les étudiants, retrajtés
stagiaires ou autre.

@ La population d'active est en augmentation, témaghdu fait gu’'une majorité des neeaux arrivants sont des
familles relativement jeunes.

@ Latendance du chémage, aprés une hausse consia§a’en 1990, est a la baisse (7% de la populataive).
Ce taux est par allleurs inférieur a celui du dégaent (9,8%).

@ Le taux d’actifs travllant hors de la commune augmente depuis 1975, avecaauglération progressive
du phénomene, et atteint en 2009 le 76%. Ceci est dipariie a la spécialisation des jeunes dans des
domaines professionnels non ou peu représentés sucdemmune de Landévant mais également a
I'attractivité des pdles d’emploi d’Auray, Lorient et Vias.

@ Landévant est une commune de plus en plus résidentirbéamment car elle est extrémement bien située
par rapport au marché de I'emploi qui I'environne.
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3.2.L’ECONOMIE

%]

La commune de Landévant reste ut@nmune a dominante agricoleméme si le secteur diminue peu a
peu (phénoméne observé au plan national) :
12 exploitations agricoles (en 2013).
525 ha de superficie agricole utilisée (SAU) en 268d@ 20,5% de la superficie communale)
contre en 976 ha en 1988 (44%).
L'agriculture de la commune esturnée principalement vers l'aviculturg¢cheptel en augmentation).
En revanche, le nombre de terres labourables a dimih&iénoitié entre 1979 et 2000 ; de méme pour les
surfaces consacrées aux fourrages / prairies tempesair
Lesexploitants et co-exploitants sont relativement jewes (1/3 a moins de 40 ans).

La présence de 2 zones d'activités industrielles conautaires de part et d’autre de la RIR® et d'une
zone commerale, en plus d'un tissu commercial de proximité entoe bourg, font de la commune de
Landévant une ville active.

Le tourisme est trés peu développé puisque la commum@résente pas de facade littorale ou la baignade
est aménagée.

3.3. L'HABITAT

%)

Le parc de logements de Landévant connait une tigite augmentation, avec 417 logements créés entre
1999 et 2009. Cette nécessité a produire d’avantagederhents s’explique de part
l'augmentation de la population sur la commune,
le phénoméne de dessement (le fait d’avoir des ménages constitués de maliabitants induit,
de fait, un besoin plus important en logements).

En 2009 andévant compte 1389 logements

%)

Lenombre de résidences principales a considérablementgmenté passant, entre 1999 et 2009, de 836
logements de ce type a 1252. Cette variation importante t@me de la trés forte attractivité de la
commune.

Elles représentent 90% du parc immobilier total.

%]

%]

La proportion de résidences secondaires reste stabfmts 1990 (autour de 7-8% du parc de logements) et
modeste, expliqué par le fait que la commune de Laadébénéficie peu de I'attrait touristique de la cote.
Le taux de logements vacants, connait une diminution def@90 et représente 3% du parc de logements
total en 2009, ce qui est trés faible.

On observe, de maniére générale, udieninution de la taille moyenne des ménagg®,5 personnes par
ménage en 2009) qui explique par ailleurs que la vanatie production de résidences principales (+0,5)
soit sensiblement plus importante que celle de la plagion totale (+0,47).

Plus de 55% des ménages sont constitués de 1 ou 2omees : nombre de personnes agées en
augmentation, décohabitations juvéniles, familles monopsatas, baisse du nombre de familles
nombreuses.

Le taux de logements collectifs reste faible (10% dul tdés résidences principales) et est inférieur a celui
constaté a I'échelle du département (24,6%).
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@ Les logements sont de plus en plus grands avec notammeetproportion de 56,2% de trés grands
logements (5 m@ices ou plus), a I'insu des petits logements (1 @ie2es) qui ne représentent que 9,2% du
parc de logements.

@ Les locations représentent un taux constant dei9i89 d’environ 21% des résidences principales.

@ Le taux de logements sociaux est trés faible, repméant 3,9% du parc des résidences principalesc(®9
logements locatifs sociaux).

@ Les constructions de logements neufs (402 logemsutda période de 2002 & 2011 soit uné&@ar an) sont,
d’'ordre général, en augmentation et grandemenfiuencées par les phases de lotissements (aléa®mtion
des années).

@ La politiqgue de I'habitat est de compétence intermmunautaire, avec le Programme Local de I'HabRatH)
d’Auray Communauté qui a été validé le 29 mars 204 la période 201-2018 (6 ans).

3.4. LES EQUIPEMENTS ET LES INFRASTRUCTURES

@ Lacommune est pourvue des principaux équipemeateasaires a son fonctionnement :
Les services publics (mairie, agence postale, atefiersicipaux, cantine municipale)
L'enseignement : 2 écoles primaires et maternellesri820 enfants scolarisés
La gendarmerie
Les équipements cultuels (1 espace multimédia, 1 blidigte, 1 salle polyvalente, 1 lieu de
rencontre des jeune).
Les équipements religieux.
Les équipements sportifs ;: stade Saint- Martin (footbadisket, handbsall, piste d’athlétisme) et
stade municipal (football, basket, hand-ball et cours denteh
Les équipements de santé : 2 résidences pour perspagées
Les associations (17) et associations sportives.

@ Compte tenu de sa limite littorale peut accessibtede la proximité des communes cétiere environremtle
tourisme est relativement peu développé sur le tigire de Landévant.

@ La commune est trés bien connectée au réseau roatiec la présence, sur son territoire, de lal®8N et d'un
échangeur complet permettant d'y accéder. Par ailie le territoire comprend 4 voies artérielles (B®) RD 24,
RD 765, RD 102a) ou, des marges de marges derg@ar ailleurs été fixées par le département.

@ Landévant possede égalemente garepermettant les liaisons vers Vannes et Lorientaguistitue aussi un Pdle
d’Echange Multimodal (PEM)

@ La commune posséde de nombreux sentiers de randerde loisirs a I'échelle du territoire et un projdée
réalisation de circuits de randonnées est en cours
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@ La commune possede une aire de covoiturage au nideawnd-point de Mané Craping.

@ Concernant le réseau d'adduction d'eau potable, la commdeelLandévant appartient au syndicat
intercommunal d’alimentation en eau potable de la régiomterion/ Landévant. Le nombre d’abonnés
était de 862 au 31/12/1996 (consommation annuelle d®Q00 m3).

@ Le réseau de distribution est mis en charge par un résesitué présdu bourg, alimenté par de I'eau en
provenance du Blavet.

@ Landévant dispose d’'une station d’épuration dimensionagviron 7600 EHLe réseau d’assainissement
attenant dessert le bourg, le quartier de Mané Kerverh ziesesd'activitésde Mané Craping et de La Gare.

@ Le reste du territoire est en assainissement autonomesécteurs : village de Locmaria, hameaux de
Kerzard Izel, Mané Lann Vraz et entreprise de Kéahe

@ Une étude de zonage d’assainissement a été réalisée en d¥eet®97 etest en cours de révision
permettant de prévoir le raccordement de tout le bourg ses extensions sauf les 4 secteurs
précédemment cités.

@ Le réseau d'assainissement collectif des eaux pluveateste en centre bourg avec la présence de réseaux
et d'ouvrage de régulation. L'étude de zonage des eaunigdkes en cours d’élaboration prévoit legation
de nouveaux ouvrages de régulation et impose la mise mace de coefficients maximaux
d'imperméabilisation des sols.

@ Les réseaux d'électricitéle gaz/ de communication dessert toute la commune.

@ La gestion et la collecte des déchets sont assurées pamaanauté de communes depuis des containers
collectifs, puis ils sont transportés au centre d’enfesaiment technique de Kermat a InzinZaschrist.
Landévant posséde de nombreux points recyclage (20).

4. LES GRANDES LIGNES DE L'ETAT INITIAL DE NNENVERO
4.1. LE MILIEU PHYSIQUE

@ Landévant est une commune située au slwdMorbihan, a I'extrémitéord de la riviere d’Etel, dont le climat
océanique tempéré se caractérise par :
Une température tempérée (12,1°C en moyenne anniiglle
Un nombre de jours de pluie raisonnable (175 joursgraet cumul moyen de 92 cm/an) ;
Une insolation généreuse avec plus @64 heures d’ensoleillement annuelle
Des vents fréquents provenant des secteurs WSW a SWsetetiéeurs NNE & ENE dans une moindre
mesure.
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%]

Le relief de Landévant présente une alternance de lighescréte et de vallées paralléles a la cote et
orientées nord-ouest/ sud-est. Les altitudes sur leiteire oscillent entre 3 m a la pointe de Listoir (setl)
76 m prés de Kerdrein (nord).

La commune appartient au Massif Armoricain, au sud du leiseht sud Armoricain, constituant la « zone
interne » de la Chaine hercynienne. Le socle de hemdéest essentiellement composé de roches
métamorphiques (gneiss et migmatites). Il est égalemercupé par des terrains éruptifs et en bordure des
ruisseaux, se trouvent des alluvions plus modernes.

La commune de Landévant est concernée par le périmetreSchéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne et du Schéuteiret de Gestion des Eaux (SAGE) Golfe du
Morbihan et ria d’Etel.

La commune appartient au bassin versant de la riviére d’Bteldénombre deux cours d’eau principaux, qui
constituent les limites communales est et ouest :

ruisseau de La Demi-Ville ou de Kergroix.

ruisseau du moulin du Palais et son affluent le ruissaGulierne.

Concernant la qualité des eaux, le ruisseau de Kergonixd¢ La Demi-Ville) est classé &ff tatégorie
piscicole.

La commune de Landévant appartient au syndicattendkAurayBelz-Quiberon, qui assure la compétence
production et distribution d’eau potabld.e nombre de branchement au réseau est passé, entre 202012

de 1504 a 1532, soit une augmentation de 1,9%. La comstion de Landévant est passée de 183 944m
183864 mi entre 2011 et 2012. Par ailleurs, le territoire commuaetueil le plus important consommateur
industriel du syndicat mixte, la société Délifrance, iptalise 72 611 md’eau consommés en 2012 (soit 14%
du volume consommé par les consomears industriels de I'ensemble du territoire). L'eaalonentation
distribuée est conforme aux limites de qualité et satisfatsaux références de qualité pour 'ensemble des
parameétres mesurés.

La compétence assainissement collectif des eaux uséda demmune de Landévant (ainsi que 21 autres
communes) a été attribuée au Syndicat Mixte d’Auray Beibe&pon. Le service de collecte et de traitement
des eaux usées est géré par la SAUR France, sous l'adto¢ndicat. L'épuration des eaux est réadjssur

la commune de Landévant, par boues activées, d’'une dapdtenviron 7600équivalents habitants. Sur
'ensemble du territoire de la commune desservi pasdanissement collectif, le service compte 1074
branchements en 2011 (soit environ 72% de la commuBell le bourg et ses extensions sont raccordés a
I'assainissement collectif.

A Landévant, le service public d'assainissement noreatibll (SPANC) a été créé en octobre 2004.
L’'assainissement autonome concerdesecteurs constructibles ou densifiables : le villdgeLocmaria, les
hameaux de Kerzard €e Mané Lann Vraz et I'entreprise de Kerhelo sur la conam

La commune de Landévant a réalisé un schéma directeusadfassement pluvial intercommunal. Ce dernier
comprend :
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la réalisation d’'un Schéma Directeur d’assainissementigdludtude hydraulique sur les réseaux
existants (volet curatif) puis définition d’'un programhe travaux;
I'élaboration d’'un Zonage des eaux pluviales (volet pnéfjequi permettra a la commune de définir
un cadre réglementaire a la gestion des eaux pluviales.
Les préconisations formulées dans le zonage d’assainésgepiuvial portent sur legjuatre points suivants, au
niveau des zones urbanisablegsdzones d'urbanisation future et des zones protégées
L'imperméabilisation maximale autorisée sur la commune ;
Les ouvrages d'assainissement pluvial & créer loraidmhisation;
Les techniques a privilégier pour la réalisation de @magages et les dispositions constructives a
respecter ;
La définition d’emplacements réservés pour la réalisattmuvrage de gestion des eaux pluviales ou
de servitudes pour les réseaux traversant des propriptéges.

4.2. LA BIODIVERSITE ET LE PATRIMOINE NATUREL

@ La commune de Landévaast située au fond de la Ria d’Etalvec une partie maritime formée de deux bras
de mer constitués de vasieres et de schorres présentargrand intérét écologique.

@ Landévant présente un grand intérét écologique du fait noteent de sa facade littorale. Ces différents
ensembles sont répertoriés a différents titres :
1 site Natura2000 : Ria d’Etel (FR 5300028),
1 ZNIEFF : Estuatle la riviere d’Etel (type II).

@ Un inventaire des zones humides a été réalisé sur la tétdii territoire de la commune de Landévant. par le
syndicat mixte dda ria d’Etel. L’ensemble des milieux recenséjsrésente une surface globale d'environ
397 ha, soit 18% de la surface du territoire communal.

@ La commune compte plus de 400 ha de boisements, doBthag3en Espaces Boisés Classés (EBC) et 77 ha
identifiés au titre de la loi Paysage. lls sont essestigint composés de mélange de feuillus et de coniféeres
au sud, a proxiité de la ria d’Etel.

@ Le bocage est également trés présent sur la commune ddévant. Ce maillage représente plus de 85 km,
composé de haies et de talus plantés.

@ L'agglomération, bien que ceinturée par de nombreuxréats naturels (boisements, cours d'eau, étangs...),
comprend peu d'espaces de nature inugbains. Par contre, dans les lotissements récents dtaalou
d’activités périplériques du centre bourg ou des quartiers est, de nognlrespaces verts sont présents.
L’agglomération de Landévant est également traverséesh tlu centre bourg par le ruisseau de Talvern, qui
constitue une véritable coulée verte urbaine. De nomb¢ espaces de verdure présents en limite de
'agglomération offrentaussi un cadre de vie et un paysage de qualité pouhdéstants, notamment pour
toute la partie nordde I'agglomération.
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4.3.
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L'identification notamment des cours d’eau, des zones ides) (trame bleue), ainsi que celle des boisements,
des haies et talus (trame verte) ont permis de constitlzetrame verte et bleue sur le territoire communale
de Landévant. Ainsi, sur Landévant, il a été identifiéréservoirs biologiques majeurs (ZNIEFF, site Natura
2000, zones humides), les réservoirs biologiquemaas (parties agricoles des réservoirs biologiquagurs,
boisements, zones naturelles imples’, plans d’eau, mares et étang) et les corridous continuités
écologiques (haies et talus, caud’eau).Des obstacles ou ruptures ont également été répertoriés lau
commune de Landévant, il s'agit de la Bd%, RD 765, la voie ferrée ainsi que les zonesnisbes.

LE PATRIMOINE ET LE PAYSAGE

La commune de Landévant compte 6 sites archéologiquexensés par la DRAC/Service Régional de
I’Archéologietous avec un niveau de protection 1. Le patrimoine dechirral de Landévant est riche et varié.

Landévant se caractérise au spdr une pointe aux confins de la riviere d’Etdl nord, la commune a un
caractére plus rural avec de grandes propriétés agricodgroupées grace au remembrement, ainsi que des
hameaux regroupant des constructions neuves et des maigénsvées. De vastes secteurs boisés
correspondent aux vallées.

Le territoire communal de Landévant est composé schématrgure de 10 grands types de paysages :
1-La zone d'urbanisation récente moyennement denseiplerg de Landévant
2 —Une urbanisation en étoile
3 - Des hameaux rejoints par une urbanisation récente
4 — La zone d'activité communautaire
5—Un plateau agricole ouvert
6 — Un plateau agricole plus fermé a I'ouest et au sud
7 — Les vallées humides
8 — La vallée boisée de Boidalan
9 - Le domaine du chateau de Lannouan
10-Les abords de la ria d’Etel

5. ANALYSEEDLA CONSOMMATION D’ESPACE

La commune de Landévant occupe un territoire de 2286tdres.Les espaces urbanisés (zones Glielques
soient leurs vocations (habitat, équipements, activité®rémiques) et leur localisation (au sein des milieux
agricole, ubain..) représentent une superficiée prés de 190,1 hectares, soit 8,4% du territoa@mmunal.
L'urbanisation de la commune s’appuie sur le bourg etlgues petits ensembles d’urbanisation, hameaux ou
écarts d’'urbanisation. Le bourg centralise aujoutd’la plupart des équipements, commerces et services.

Ces 10 derniéres, la commune de Landévant a consommaéicbap d'espaceDe 1999 a 2009, plus de
64 hectares ont été urbanisés ou artificialisésjtsane consommation moyenne de 6,4 ha/an.
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Cette consommation est essentiellemefiée au développement résidentiel (habitat), a mude 66%, avec
environ 42 hectarezonsommeés en une dizaine d’anné&sir cette période allant de 1999 a 2009, 417 logements
ont été créés, soit une densité de 10 logements/hecitrane moyenne de 42 logements par an.

Dans le projet de PLU, les espaces naturels et agri@ol#es zones confondues) représentesniviron 2036,2 ha,

soit 90,3% du territoire communal 1017 hectares d’espaces a vocation agrico(d5,1% de la superficie
communale) etl019,2 had'espaces naturel$45,2% de la superficie communale).

L'examen des potentialités d’accueil (espaces libre2@?) en zone U ou NA au POS représentent une surface
avoisinant prés de 42 ha hectares dontt&b pour I'habist et prés de 7 ha pour les activités économiques. Ce
potentiel est essentiellement identifié a I'échelle duung.

La commune souhaite mettre en place des objectifs deirdition de la consommation de l'espace et
d’'urbanisation linéaire par :
'augmentation des valeurs de densités au sein desaifmé#rs daménagement ;

- la diminution de la taille moyenne de terrain a batir ;

- I'identification de tous les secteurs de renouvellerharbain potentiel
Elle souhaite également maitriser I'évolution du péhbain secondaire de Locmaria pbencadrement de son
développement modéré mais également elle souhaite limitévolution des hameaux ou constructions isolées
non agricoles, existants grace aux possibilités de draegt de destination.
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Landévant est dans I'obligation légale de gérer I'espacmedniére économen luttant contre I'étalement urbain

et la régression des surfaces agricoles et naturellesr(files objectifs de modération de la consommation de
I'espace) et en tenant compte des objectifs fixés pardesGrenelle et Iprojet de SCoT, mais également selon la
loi Littoral qui représente une contrainte supplémenggue la commune est tenue d’intégrer pour la réalisation
de son PLU.

4.4,

%]

4.5,

LES NUISANCES ET LES RISQUES

Il existe 2 voies classées en infrastructure sonoreadégorie 2 sur la commune de Landévant, la RN 165 et la
voie ferrée.2 supports d’antennes radioélectriques sont également ihésadur le territoire.

La commune est concernée par plusieurs types de risquegurels : inondations (risque de submersion
marine, par remontée de nappe), phénoménes météorologigu Tempéte et grains (vent), séismes et feu de
forét.

Les risques technologiques sont peu présents sur Igtdée de Landévant. Il §'a pas de risque industriel
type SEVESO, mais il y a 5alations Classées pour la Protection de I'EnvironnenfiTPEont les plus
imports sont Délifrance, la carriére de Kergante et I'thDGouerh 8 anciens sites industriels et d'activités de
services sont également répertoriés, sont 3 sont encoraivité.

La population est par ailleurs soumise aux risques d@és infrastructures de Transport de Matiéres
Dangereuses (TMD) : RN 165 et voie ferroviaire.

LES DECHETS

Le syndicaMixte d’Auay Belz Quiberon Pluvigner gére la collecte et lagnagnt des déchets ménagers sur
Landévant. Il organise la collecte en porte a porte.

La quantité d’'ordures ménageéres collectées sur la comarae Landévant représente environ 720 tonnes sur
'année 2012.

La commune de Landévant totalise ainsi un parc de 1308 ibaéviduels a ordures de 120/140 litres et 200
bacs de 240 litres. Le ramassage des ordures ménag@fésctue une fois par semaine, le samedlii niveau
des points dapport volontaire, Landévant compte un parc de 17 co&sde verre, aucune pour les
emballages, et 16 pour les journaux revues magazines.

Six décheteries ont été implantées sur le territoire gudicat, elles sont situées sur : Belz, Carnac, Crach,
Pluvigner, Quiberon et Ste AnneAdiray.
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4.6.L’'ENERGIE

@ Landévant ne posséde taellement aucun outil mis en ceuvre pour réduire la camsnation d’énergie fossile
et promouvoir la mobilité durable.

@ |l n’existe aucune politique énergétique éolienne sutdrritoire communal.

@ L’exploitation de I'énergie solaire et de la filiéreidsont les seules sources d’énergies renouvelahlegas
commune.

6. LE PROJET D’AMENAGEMENT ET LA JUSTIFICATIGR@&ETIONS DU PLU
6.1. LES GRANDES ORIENTATIONS DU PROJET D' AMENAGHMENEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Les grandes orientations du Projet d'’Aménagement et deeldgpement Durables ont été définies suite a
I'élaboration du diagnostic territorial qui a permis a la coome de faire le bilan de ses atouts et contraintes en
matiere socioéconomique, ainsi qu’en matieére environnementalepaysagere.

Ce diagnostic a permis de dégager les enjeux de dgpeloent du territoire, ainsi que les prospectives eati@ére
de développement. lls sont la base des choix établis péfinir le Projet dAménagement et de Développement
Durables communal.

Le PADD se décline ainsi autour de 10 grands axiegeqguent se résumer ainsi :

@ ORIENTATIONS EN MATIERE DE LOGEMENTS ET D’ACCMEVMEBRBX HABITANTS
Le choix d’'une croissance soutenue mais maitrisée ld population (taux de croissance moyen
annuel de la population estimé a environ 2,2%, gain dpufation estimée a 15 ans serait ainsi
d’environ 10001050 habitant, densité moyenne de 22 logements/ha pesrterrains constructibles
a vocation d’habitat surface a réserver a l'urbanisation a vocation d’habitatndieon 28,9
hectares).
L’affirmation de la place prépondérante du bourg deandévant comme péle d'urbanisation
principal de la commune.
La hiérarchisation des densités de constructigapatialisation des densités de constructions a
vocaion d’habitatallant de 28 logts/ha a 15 logts/ha).
La prise en compte de la mixité socigletalisation de 20% de logements locatifs aidés sur tolees
opérations de plus de 10 logements dans I'agglomérattanx de 5% de logements accessibles en
« Prét Social Location-Accession » au sein de certdesenouvelles opérations).
Le développement de la mixité des formes urbaines
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@ ORIENTATIONS EN MATIERE DE REDUCTION DE LA CONI®OMMNTIERE ET DE LIMITATION DE
L'ETALEMENT URBAIN
Une gestion économeadl'espace
La mise en place d'objectifs de diminution de lansmmmation de I'espace et d’'urbanisation
linéaire (diminuer de 30% la consommation fonciere globaldadleommune, taux de densification
de 20% a l'intérieur des zones déja urbanisées a \mtdthabitat).

@ ORIENTATIONS EN MATIERE D’EVOLUTION DES ECARTSIAURBANI
Une gestion économe de I'espace
Une densification des 4 zones de densité significas
Une évolution limitée des lieux-dits et constructits isolées non agricoles existantes

@ ORIENTATIONS EN MATIERE DE PATRIMOINE BATI ETIDEQWEKADRE DE VIE
L’amélioration du cadre de viécréation d'une nouvelle salle polyvalentg...
L’amélioration du tri sélectif des déchets
La prise en compte des entrées de ville
La mise en valeur du patrimoine bati

@ ORIENTATIONS EN MATIERE D’ACTIVITES ARTISANALERCIAMIAET DE SERVICES
Les activités industrielles, artisanales et de siems(permettre densification des 2 zones d’activités
intercommunales existantes)
Les activités commerciale® pbles de centralité et de diversité commerciale ptemier au niveau
du centre bourg et le second au niveau de La Gare aitméle protection visant a préserver les
commerces et services existants)
Les activités de la carriére et du centre d’enfosgsnent des déchets inertegmaintien)

@ ORIENTATIONS EN MATIERE D’ACTIVITES ECONOMIQUEEESSRT LIEES A LA MER
La préservation de l'activité agricole
Le développement des activités liées aux cultureannes

@ ORIENTATIONS EN MATIERE D’ACTIVITES TOURISTORRJIESI&ERS
Les activités liées au projet de Kerhaut
Les activités liées au tourisme vert

@ ORIENTATIONS EN MATIERE DE PROTECTION DES ELEMERNISN
La prise en compte du caractére littoral de la corane
La protection du patrimoine naturel
La protection des vallées, des zones humides etl@eessource en eau et la prise en compte du
risque d'inondation
La mise en place d'une Trame Verte et Bleue et detuités écologiques

@ ORIENTATIONS EN MATIERE DE DEPLACEMENTS
Améliorer la qualité des espaces publics et la ségudes déplacements
Mettre en ceuvre un Plan de Déplacements Doux aliéite communale

GEOLITT/ URBA-MPLUS-15-108 324/344



Commune de LANDEVANT Modification simplifi€e n°1 du Plan Local d’UrbanisfRapport de Présentation

@ Orientations en matiére d'énergie et de développemedes communications numériques
Les économies d’énergie
Le développement de la production d’énergies remvelables
Le déploiement des communications numériques

6.2. LA JUSTIFICATION DES ZONES, DU REGLEMENS GRIEDHATIONB’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

Quatre grandes familles de zones sont instituées swofamune : les zones urbaines (U), les zones a urbaniser
(AU), les zones naturelles (N) et les zones agri¢dle<Chaque zone comprend plusieurs sous-secteurs.

Chaque secteur est soumis a ses propres regles, goeforaux objectifs définis sur les différentes zones. A
chacune d’entre elles, correspond un reglement de glas définissant les regles d’occupation du sol.

6.2.1. Les zones naturelles (N)

Leszones Nsont destinées aux secteurs de la commune, équipésan, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leurht@otamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitationefstiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Elle comprend les secteurs :

- Nadéelimitant les parties du territoire affectées a la protectistricte des sites, des milieux naturels et des
paysages ;

- Ndsdélimitant au titre des dispositions des articles L.14&-®.146-1 du code de I'Urbanisme, les espaces
terrestres, sites et paysages remarquables ou caractéristiguegsatrimoine naturel et culturel du littoral
et les milieux nécessaires au maintien des équilibrelgiques ou présentant un intérét écologique ;

- Nzhsecteur N correspondant a une zone humide a protéger ;

- Ndsecteur affecté aux installations de stockage de décimetges au Gouerh ;

- Secteur de la carriere de Kergante ;

- NLsecteur correspondant aux parcs et espaces verts urbains ;

- Nt1, Nt2 et Nt3secteur & vocation d’activités de loisirs

- Njsecteur correspondant aux jardins familiaux ;

- Nisecteur correspondant &entreprise artisanale située au nord de la RNa Kerhelo.

Elle comprend aussi les secteurs particuliers :
- Nhlcorrespondant & un hameau constructible en densificatioréeen zone naturelle.
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Les zones N représentent un peu plus de 1019,2s0dt, prés de 45,2% du territoire communal.

6.2.2. Les zones agricoles (A)

Les zones A sont constituées par les secteurs de la comnéquipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres ajes. Elles sont destinées a la préservation et au
développement des activités agricoles, aux constructiomstallations et équipements liés et nécessaires a ces

activités.

La zone A comprend les secteurs :
- Aa délimitant les parties du territoire affectées aux activitgricoles et aux logements d'animaux
incompatibles avec les zones urbaines ;
- Azhsecteur A correspondant a une zone humide a protéger.

Elle comprend aussi les secteurs :
- Ahlcorrespondant a un hameau constructible situé en zonecalgri
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Les zones A représentent un peu plus de 1017 ha,@a@is de 45,1% du territoire communal.

6.2.3. Les zones urbaines (U)

Secteurs destinés a I'habitat et aux seules actdgtcompatibles avec I'habitat :

- Uacorrespondantiux zones d’habitat et aux activités compatibles avec I'haliaforte densité; il s'agit
du cceur du bourg deandévant ;

- Ub correspondantaux zones d’habitat et aux activités compatibles avec I'habitatmoyennes densités,
localisées d’'une part au bourg et dans & ¢ouronne d’extension du centrg

- Ubacorrespondant aux zones d’habitat et aux activités compatiblesc I'habitat, peu denses, localisées
dans les extensions du bourg, ainsi que dans le vidlegeocmaria ;

- Ud correspondant aux zones d’habitat et aux activités compatible I'habitat, de moyennes densités,
localisées a moins de 10@ d'une exploitation agricole en activité.

Secteurs destinés a recevoir les installations, stmctions et équipements publics ou privés, de sp@t de
loisirs et/ou d’équipement d’intérét générat UL.

Secteurs Ui destinés aux activités a caractére pifirmlement industriel, artisanal, commercial, tedire et de
services dont I'implantation est nécessaire danseunone spéifique, a I'extérieur des zones d’habitat

- Uib: secteur Ui a vocation d’activités industrielles, artelas et de services,

- Uibl: secteur Uib de Mané Craping ou les constructiondaieent pas dépasser 8 m de hauteur,

- Uib2: secteur Uib de Mané Craping ou les constructiondaigent pas dépasser 10 m de hauteur,
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Uib3: secteur Uib de Mané Craping ou les constructionsaieetht pas dépasser 12 m de hauteur,
Uic: secteur d'activités commerciales de Kerbotez.

Les zones U représentent un peu plus de 190,1 bé#,més de 8,4% du territoire communal.

6.2.4. Les zones a urbaniser (AU)

La zone 1AU (a urbaniser a court ou moyen terme) pomte les secteurs suivants :

1AUDb: secteur a vocation 'Habitat et d’activités compatibles avec I'habitde densité moyenne a forte
faisant référence a la zone Ub ;

1AUDb1 :secteur 1AUb situé au sud de La Gare degaurbaniser en premier avant de pouvoir urbaniser le
zonelAUb2;

1AUba: secteur & vocation'tabitat et d’activités compatibles avec I'habitde densité moyenne faisant
référence a la zone Uba ;

1AUL: secteur destiné a recevoir les installations, constariet équipements publics ou privés, de sport
et de loisirs et/ou d’équipement d’intérét général, faisaaférence a la zone UL

1AUt1: secteur a vocation touristique destiné a recevoir désbitations légéeres de loisirs dans le secteur
de Kerhaut ;

1AUt2: secteur a vocation touristique destiné a recevoir lestaliations et constructions nécessaires au
fonctionnement du secteur de Kerha(lbgements de fonction, restaurant, location de sallgs...

La zone 2AU comporte les secteurs suivants :
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- 2AU:secteur a vocation d’habitat et d’activités compatibles alieabitat.

Les zones AU représentent 29,7 ha soit prés de 1d8%erritoire communal.
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6.2.5. Les autres dispositions du PLU

En complément du zonage, des dispositions graphiquespl&gmentaires apparaissent sur les documents
graphiques du réglement :

- 12,2 ha réservés aux activités de la carriére ;

- 14 emplacements réservésnt été inscrits au profit de la commune (équipement, amgement d'acces,
chemin piéton) ;

- 6 sites archéologiquesdentifiés sur la commune ont été repérés sur les doents graphiques par une
trame spécifique ;

- 336,9ha d’Espaces Boisés Class#g été inscrits afin de protéger les boisementspass significatifs : ils
représentent, soit 14,9% de la superficie de la comenun

- 11 servitudes de mixité socialpour création de logements locatifs aidés ont été misasplace sur les
zones 1AU devant permettre de produire au moinddgfments dans I'agglomération de Landévant

- 4,9 had’espaces verts urbainent été inscrits afin de préserver les espaces vegttotsirs ou de nature en
ville dans les zones urbaines ou a urbaniser du PLU ;

- 2 périmétres de diversité commercialent été instaurés dans le centre bourg et le quartieral&hre dans
'agglomération de Landévant

- 872014 m de haies et/ou talus boisés et 75 ha dadementsont été identifiés au titre de la loi Paysage ;

- 6 arbres remarquable®nt été identifiés au titre de la loi Paysage ;

- 20 km de cheminements doux existantsnt été identifiés (160 m en site propre et 19800 m site
partagé) et9,8 km a crée (97 m en site propre et 9696 m en site partagé) ;

- De nombreux éléments de patrimoine ont été identifiéstiare de la loi Paysage comme par exempée :
croix ou stéles, 3 fontaines, 5 lavoirs, 15 puii€) fours a pain, 3 ponts, et de nombreux batis dealjtés
(chapelles, manoirs, fermes..a)nsi que 11,5 ha de secteurs soumis a permis dmdlir.
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7. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS SUPRACOMEUNALUGI LITTORAL

En application de I'article L.12139 du Code de I'urbanisme, le PLU doit étre compatiblcain certain nombre
de les plansprogrammes et documents (SCOT, SDAGE, SAGE|aBLEljrRat Energie...) dont il doit intégrer les
dispositions.

A part le SDAGE Loire BretagleeSCOT du Pays d’Auetyle PLH d’Auray Communauté aucun autre document
n'est opposable mais le PLU a essdgéprendre en compte en fonction de I'avancement et de@srmations
disponibles les éléments du futur SAGE Gdifé/lorbihan et Ria d’'Etel.

Le PLU est également compatible avec la loi Littoral :

- définition et justifcation de la capacité d’accueil

- définition de coupures d’urbanisation

- les espaces remarquables et les espaces proches soriifiéen

- la commune a identifié 1 agglomération (bourg de Landéwrses quartiers périphériques) et 1 village
(Locmaria) ou les extensions de l'urbanisatiomtspossibles, ainsi que les hameaux de Kerzard, Mané
Kerverh, les espaces physiquement urbanisés de Mané rgfapirad er Houarh, Mané Lann Vraz et
Kerhelo ;

- les espaces proches du rivage ont été identifiéss; extensions d’urbanisation sont limitées dales
espaces proches du rivage et justifiées (Mané Crapiragl Br Houarh est concerné) ;

- la bande des 100 métres ne concerne aucune construgtion

- les espaces boisés significatifs : ils ont été validdepBréfet aprés passage en CDNPS...

8. LEVAUATION ENVIRONNEMENTALE

8.1. METHODE

La commune de Landévant possede sur son territoire inNatura 2000 : ZSCRia d’'Eteb (FR 5300028). La
révision générale du PLU de Landévant doit faire ltalijine évaluation environnementale renforcée, dénom@en
depuis les lois Grenelle 2, « évaluation environnetakenstratégique » et conformément au décret n°2012-995 du
23 aolt 2012 relatif advaluationenvironnementale des documents d’urbanisme

L'évaluation environnementale se cong¢oit comme une dérhe d’aide a la décision qui prépare et accompagne la
construction du projet, elle aide a traduire les enjeuwieonnementaux dans le projet et a anticiper ses éventuels
effets. L'évaluation repose a la fois sur des criterngangjtatifs et qualitatifs. La démarche d’évaluation commen
deux étapes essentielles :

Identifier les enjeux environnementaux du territoire

Accompagner I'élaboration du document d’urbanisme.
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L'état initial de I'environnement réalisé dans un prentimps, constitue la référence de base pour I'évaluatien
'application du document d'urbanisme dans le temps. diagnostic environnemental définit les enjeux
environnementaux par rapport aux problématiques territoegllocales, et les hiérarchise de fagcon objective pour
ainsi contribuer a la construction du projet de la commuigelLandévant.

Ces enjeux ont permis d’'orienter les choix pris dan®iojet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD). L’'analyse des incidences du PLU a été réalisdessdifférentes thématiques (ressices naturelles,
biodiversité, eau, paysage, bruit, énergie...) en confranes différentes dispositions du document d'urbanisme
(objectifs du PADD, choix retenu, zonage et réglementhacun des thémes analysés dans la présentation de
I'état initial del’environnement.

Une réflexion et une analyse a été menée afin d’apprétiemportance des incidences potentiellats PLU,
notamment pour prendre des dispositions pertinentes poes éviter, les réduire, voire les compenser.
L'évaluation environnementa est donc articulé autour de 7 thématiques transversalgsggir desquelles les
incidences, positives comme négatives, du PLU sontsésly

La modération de la consommation d’espace et la lutteted'd@talement urbain

La protection des espaces agricoles

La protection des espaces naturels et préservation desimaités écologiques

Les paysages et patrimoine

La ressource en eau et milieux aquatiques

Les nuisances et risques

L’environnement dans 'aménagementnaitrise de consommations et des flux

Des indicateurs sont proposés pour assurer le suividifmaluer la mise en ceuvre des mesustsorientations
identifiées dans 'EE&u regard de I'environnemenet de conduire le bilan du PLU tout au long de saelueé si
nécessaire de le faire évoluer.

8.2. LES INCIDENCES DU PLU

L'analyse du contexte de la commune de Landévant fait resskes forces et faiblesses suivantes :
Forces Landévant, petite cité urbaine rétidtorale, est un territoire au contact de deux influendene
terrestre et l'autre estuarienne, comptant des milieux natureigedsifiés. L'agglomération de Landévant
présente un vrai centre-bourg, qui a une positiontcale sur le territoire.
Faiblesses Landévant possede une population jeune. Le tourigsepeu développé et malgré une
activité importante de I'agriculture, il y a un net recll nombre d’exploitation. L’eau est une ressource
aux risques multiples sur cette commune littorale.

L’état initial de I'environnement a identifié 3 groupeemjeux environnemerdux majeurs pour Landévant :
a. Préservation et mise en valeur des milieux : présga de la biodiversité et des milieux naturels et mise
en valeur du patrimoine béati, du paysage et du cadreide v
b. Ressources naturelles : préserver la qualité des edaxpriser le développement des énergies
renouvelables ;
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c. Gestion des risques et des nuisances : développgedton durable des déchets, limiter les risquesest |
nuisances et contrdler les pollutions atmosphériques.

Les objectifs du PADD et du PLU emégél sont générateurs d'incidences qu'il est possibd prévoir, qui sont soit
positives, neutres ou négatives. Ces incidences pdudtea également résumeées sous la forme de l'identifiaatio
des opportunités et des menaces principales.

Les opportunité pour Landévant relatives a I'élaboration du PLU sansidgvantes
Un développement en cohérencie I'urbanisation de la commune
Une évolution sans morcellement du milieu agricole ;
Une identification et un développement de la trame eet bleue ;
La connexion des zones urbanisées par des déplacerdenss;
Un développement des énergies renouvelables pousséapaglementation thermique 2012 (RT 2012) ;
Un développement de I'activité économique et des ackés nature.

Les menaces sont quant a elles :
Une perte du patrimoine architectural et bati, et donc iskupartie de l'identité de la commune
La génération de nuisances sonores et électromagnétiques
L’augmentation de risques routiers, naturels, industretisechnologiques
La conservation de la ressource en eau : pressiorlastessource en eau potable, épuration des eaux
usées, gestion des eaux pluviales ;
Un codt important de la gestion des déchets.

8.3. LES MOYENS PROPOSES ET LES MESURES PRIEERDROER LIMITER LES INCIDENCES

Le PLU de Landévant maximise les opportunités, et limgarienaces en proposant les moyens et les mesures
suivants :

Limitation de la consommation d'espace, en privilégiaamt densification et en affirmant la place
prépondérante du bourg comme p6tBurbanisation principal de la commune.

Identification graphique des éléments du patrimoine a sEmver, et prescriptions architecturales et
paysagéres. Préservation des espaces naturels, identificati protection de la trame verte et bleue, et
extension des surfaces au titre des Espaces Boisés€las

Maintien d’'une activité agricole et du tourisme vert, mise place de reculs inconstructibles, et
préservation du maillage bocager. Encourager la réhatiditadu petit patrimoine bati et protection des
chemins de randonnées et des chemins creux.

Identification de la trame bleue, préservation des zethemides, application du zonage d’assainissement,
maitrise des risques de pollution de la ressourcesan, limitation de I'imperméabilisation et apgpdition
d’'un Schéma Directeur d’Assainissement Pluvial.
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Maitrise des risques de pollutions de la ressourceam, notamment en limitant I'imperméabilisation et
en anticipant les problémes de gestion et régulation eéasx de ruissellement superficielles.

Développement d'initiative en faveur de [I'environnemeatvec le développement des énergies
renouvelables.

8.4. LEVALUATION BENCIDENCES SUR NATURA 2000

L'évaluation des incidences Natura 2000 a porté spétemeétre du PLU de Landévant avec un focus particulier s
I'ensemble du site Natura 2000 présent sur la commuaigmommeés « Ria d’Etel » (ZSC FR5300028jite Natura
2000 couvre un peu plus de 142 hectares (parties tér@est marine) sur la commune de Landévant. Sur les
123 ha du périmetre du site Natura 2000 couvrant la padieestre de la commune de Landévant, un peu moins
de 60 hectaresont identifiés comme des habitats naturels d'intérét conmautaire.

Sur la commune de Landévant, 10 habitats d’intérét communeutant été identifés, ainsi que plusieurs espéces
de faune et de flore susceptibles d'étre présentes suterritoire. Ansi, 3 secteurs se distinguent :

- Le secteur Centre et nord correspondant aux landes et ad, nor espace boisé constitué de hétres ;

- Le secteur littoral (pourtour de la commune), est congtitie prés salés ;

- Le secteur est, au niveau du ruisseau de La Demj-&8leomposé de mégaphorbiaies.

Le PLU n'autorise aucun projet de développement ou desttoction qui soit a I'intérieur du périmétre du sit
Natura 2000 concerné. Il n'aura donc pas d'incidendesctbs susceptibles de dégrader voire de détruire les
habitats et/ou de perturber les espéces, identifiées tarcommune de Landévant. L'ensemble du périmétre
Natura 2000 est classé en grande majorité (plus de ¥PEspaces naturels remarquables, soit par un zonage
Nds.

En dehors des risques d’atteinte portés a I'existencepprales habitats et des espéces d’intérét communautaire,
le principal lien de cause a effet existant entre le $i@ura 2000 et les secteurs environnants est celui de la
qualité de 'eau.

Sur la commune de Landévant, c’est toute la partie du terdgtappartenant au bassin versant Golfe du Morbihan
et Ria d’Etel qui est concernée. Le projet de PLU n'aget égard aucuincidence indirecte notable.

Au contraire, plusieurs éléments constitutifs du propg PLU permettront une amélioration de la situation
existante au regard de I'enjeu global de la qualité’dau.

- Nouvelles constructions possibles que sur des tesrginoposant une solution satisfaisante en termes
d’assainissement des eaux usé@llectif ou aptitude correcte a l'assainissement automo sur 4
secteurs) ;

- Développement d'une réflexion globale sur la gesties daux pluviales

- Mesures veillant & limitel'imperméabilisation des sols lors de I'urbanisation.

De plus, le PLU prévoit de limiter les incidences piéles sur I'environnement au sens large et sur e Niatura
2000 en particulier, en prévoyanhuéveloppement urbain limité, ainsi qu’enmiwant la priorité a la densification
et au renouvellement des enveloppes urbaines existantes.
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Par ailleurs, la commune de Landévant a clairement identiiés le PLU, des outils pour permettre de poursuivre
et de renforcer la qualité des espaces naturels, a traVhsntification de la trame verte et bleue a I'échelle de
tout le territoire communal et'inventaire des zones humides et du bocage sur toutmlamune.

L'évaluation des incidences de la révision général®ldu de Landévant montre queslprojets, et par conséquent
le PLU, n’'affectera pas I'état de conservation des habitatkes espéces d’intérét communautaire recensés sur le
site Natura «Ria d'Eteb. Des mesures compensatoires ne se justifient dasc p
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PARTIE 10 : LES CHANGEMENTS APPORTES
RAPPORT AU PLU LE Z8l15
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1. LES CHANGEMENTS APPORTES AU PLU PAR LA MODIFIKIRTIBIEE N°1

1.1.L’OBJET DE LA MORIATION SIMPLIFIEE N°1

Le conseil municipal de Landévant a décidé de procader modification simplifiée n°1 du PLU afin que c&lui-
soit en cohérence avec les évolutions récentes de lal&gn (article 80 de la loi n°2015-990 du 6 ao(t 2pt&r

la croissance, l'activité et I'égalité des chances écogues dite loi Macron) concernant la possibilité de
construire des annexes en zone naturelle et agricoleegkement écrit de la zone A et N devra étre donc adapté
en sens et sera étre examiné pour avis par la Commiss@partementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) prévue a l'artid@11-1 du code rural et de la péche maritime.

Par ailleurs, des adaptations liées au projet de développ@nteuristique autour de I'éang de Kerhaut sont
nécessaires au niveau de la Iégende du réglement graphgguindiquait que la zone 1AUt2 devait se faire avant
la zone 1AUtEt des précisions a apporter au niveau de 'OAP d@ cames.

Suite a I'évolution des constructions et du cadastre au nivdg&allOAP de La Grade DeXflle, une adaptation sur
la localisation dyrincipe d’accés s’avergcessaire.

Enfin, les coefficients d’occupation des sols (COShtagté supprimés depuis la loi ALUR du 24/03/2014, il
convient de supprimer le COS de la zone 1AUba qui sstilequi demeurait au réglement écrit du PLU approuvé
en juin 2015.

L'objetde cette modification n°1 du PLU concerne :
- le réglement écrit,
- le reglement graphique,
- les OAP,
- et le présent rapport de présentation ou la procédurerdedification simplifiée est justifiée.

1.2. LA PRISE EN COMPEH.[EVOLUODN LEGISLATIVE LIEE AUX ANNEXES
La justification

Laloi Macron du 06 aolt 2015 permet désormais la constructiannexes en zone naturelle et agricole et vient
donc modifier I'article L.123-5 du Code de I'Urbanisme en ce que désormaiBars les zones agricoles ou
naturelles et en dehors des secteurs mentionnés au preée, les batiments d'habitation existants peuvent faire
l'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que cdgrEsions ou annexes ne compromettent pas l'activité cadei

ou la qualité paysageére du site. Le réglement précigena d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise
et de densité de ces extensions ou annexes permettaassiirer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agjeoou forestier de la zone ».

Or le réglement du PLU deandévant rautorise pas, les annexes en zone agricole et naturebéocmément au
code en vigueur a I'époqud s’agit donc de redéfinir les notions d’annexeépendancesu d'alris de jardins et
de compléter les articles 2 et corriger les articlesdlOréglement écrit des zones naturelles et agricoles en
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définissant comme le demande le nouValrticle L123-15 du Code de I'Urbanism@u 17/08/2015), le nombre
d’annexes autorisées, leur hauteur, leur emprise et lmame d’implantation.

La redéfinition des extensions des habitations, axes, dépendances et abris de jardin

« Toutes les constructions, détachées de la constructiamcipale, a caractére accessoire (d'une surface et d'un
volume inférieur a la construction principale) et nomablitable (au sens de l'article R.111-2 du Code de la
Construction et de I'Habitation) sont définies dans le prédPLU comme des annexes. »

Ainsi, les références aux dépendances sont sopdes, seules les notions d’extensions et d'annexest so
maintenues. Toutefois, parmi les annexes, les abrisaddirjs peuvent avoir une réglementation spécifique
notamment concernant les hauteurs.

L'adaptation du réglement écrit des zones A et N

L’introduction de la possibilité de construire des annexesane la modification des articles 2 et 10 du réglement
écrit des zones A et N.

v Les articles 2 des zones A et N sont complétés dwgraragraphe suivant :

- La construction de 2 annexes supplénsrds a la date d’approbation du PLU sur les terrains atgpt
une habitation et a condition que I'emprise au sol ouuaface de plancher totale nouvellement créée n'excéde
pas 40 m2, dés lors que ces annexes ne compromettast'pctivité agricole ou la qualité paysagére du siteskEll
ne devront pas dépasser une hauteur de 4,50 m et se gpavl5m maximum de I'habitation principale.

v Les articles 10 des zones A et N sont corrigés daaaiére suivante :
La hauteur maximale des constructions, mesurée a l'égoutiaitere et au faitage (pour les constructions

couvertes par une toiture a pentes traditionnelles) ouakrotere (batiments annexes, éléments de liaison..t) es
fixée comme suit :

Secteurd Type de constructions Egout de toiture Faitage Acrotére
Aa construction principale et extension 3,50 m 8m 6m
annexes non réglementé 4,50 m non réglemen

L’ancienne rédaction étant lsuivante :

v L’adaptation de la réglementation en zone Nds
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Le code de l'urbanisme autorise dans les espaces remalegjadu titre de l‘article R12%, « la réfection des
batiments existants et I'extension limitée des béatiments iestallations nécessaires a l'exercice d'activités
économiques. »

L'évolution législative, et notamment la Loi ALUR, autdiesd¢ension des batiments d’activités s'ils sont réalisé
dans les STECAL. Ainsi, en I'absence d’'un zonage [entices extensions ne sont pas ausges et donc la
possibilité offerte dans I'article N.2 en secteur Nddé@enlevée.

1.3. LA SUPPRESSION DU AQCHMT D’'OCCUPATIDHES SOLS (COS) DE LA ZONE 1AUbA

Depuis la loi ALUR de mars 2014, les COS ont été mdgpiOr 'article AU.14 indiquait que les zones 1AUba sont
soumises a un COS maximal de 50%. Cet article AU.ldnessapprimé et non réglementé.

1.4. LES ADAPTATIONS LIEES AU PROJET DE DEVEIDORPERIENIQUEJTOUR DE L'ETANGHKERHAUT

L'adaptation du réglement (écrit et grapfue)

Des éléments du réglement doivent étre modifiés en dagermettre le développement du projet touristique de
Kerhautpuisqu'il apparait essentiel au porteur de projet que desstructions puissent se réaliser en méme temps
dans la zone 1AUt1 et 1AUt2 pour la viabilité du projet.

La Iégende du réglement graphique concernant ces zoAgkllet 1AUt2 est donc modifiée ainsi que la définition
de ces 2 zones dans le réglement écrit.

Les coefficients d’emprise au sol maximaux ont par aslété intavertis entre la zone 1AUtl et 1AUt2. La zone
1AUt2 étant celle qui autorise le plus de constructiongad, restaurant, logement de fonction...), il est éviden
gu’elle doit avoir un CES supérieur a celui de la zéxidtll qui accueille des HLL sur une grande surfacegit s’
bien évidement de corriger cette erreur de rédaction.

v  Extrait de la définition des secteurs de la zone AU
Les modifications réalisées a la zone figurent evirn

Au PLU modifié
- 1AULt1: secteur a vocation touristique destiné a recevoir démblitations Iégéres de loisirs dans le secteur
de Kerhaut ;
- 1AUt2: secteur a vocation touristique destiné a recevoir lestaltations et constructions nécessaires au
fonctionnement du secteur de Kerhaut (logements de fang restaurant,location de salles)..
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v Article AU.9 du reglement applicable aux zones AU :
Les modifications réaliséesl'article figurent en noir

Au PLU en vigueur
L’'emprise au sol maximale de I'ensemble des construstgur une méme unité fonciére dans la zonearnée
sera:

Secteur Emprise au sol maximale
1AUb, 1AUb1 et 1AUb2 70%
1AUba 60%
1AUL 50%
1AUt1 30%
1AUt2 10%
2AU non réglementé

Au PLU modifié
L'emprise au sol maximale de I'ensemble des construstsur une méme unité fonciére dans la zone concernée
sera :

Secteur Emprise au sol maximale
1AUb, 1AUDb1 et 1AUb2] 70%
1AUba 60%
1AUL 50%
1AUt1 10%
1AUt2 30%
2AU non réglementé

v Maodification de la Iégende du reglement graphique :
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Les précisions apportées 'OAP du secteur de Kerhaut

Il est précisé dans le texte de 'OAP des zones 1AUTIABL2 que lessurfaces indiquées correspondent aux
surfaces concernées par I'OARgerement différentes des surfaces des zones quiobegt une partie de la voie
communale).

De méme, il est précisé qu'il s'agit d’'un étamg eau close(au sens du décret du 15 mai 2007). Dans une eau
close, la régimentation piscicole ne s'applique pas. Le poisson djgrdrau propriétaire. Celuti a la possibilité
d’élever des poissons carnassiers mais en aucun capéates susceptibles de provoquer des déséquilibres
biologiques (art. R.433-du Code de I'Envinmement, par exemple : poisson-chat, perche-soleitedisse du
pacifique...).

La circulation du poisson ou de son frai doit étre @sgible, du fait de la configuration des lieux, quesoé de
I'eau close vers les eaux libres, ou inversement. &agorced’une grille ne suffit pas pour établir une eau close.

La procédure administrative statuant sur les autorisatioriei«ur I'eau » délivrées pour les étangs n'a pas a se
prononcer sur la qualité d’eau close.

Enfin, pour la zone 1AUt1 (secteur Kerhau),akest précisé dans 'OAP, en complément de dicéon existante,
au niveau des eaux usées que :

« En effet, il apparait difficilement envisageable de réalige assainissement collectif puisque ce n’'est pas liespr
du projet. De plus, cela nécédesait d'arracher des dizaines d’arbres, parfois centermirgur des longueurs
importantes et de réaliser de nombreuses tranchées (fisgion du systéme racinaire) pour se raccorder a
I'assainissement collectif au niveau de la route de fifta

1.5. ADAPTATION APRTEE AQAPDE LA GRANDE DEMI-VILLE

L'acces prévu sur le secteur d'OAP de La Grande Wilmidevait se faire via une parcelle @ukst du site pour
éviter la création d’'un nouvel accés sur la D La reconfiguration du secteur sail sur le terrain gu’au niveau
cadastral empéche la réalisation d’'un accées par le restdaura

Afin de maintenir la constructibilité de ce secteurrepavoir pris I'accord du Conseil Départemental plamune
souhaite modifier le principe d’accés de 'OAP deeameur.

De ce fait et en vue de désenclaver la zone, la commuopoge d’adapter leschéma d’OAP de la zone de La
Grande Demi Ville et son descriptif.
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v Moadification du schéma (seul le principe d’acces esrrigé)

v Modification du descriptif :
Les modificationséalisées a l'article figurent en noir

Au PLU en vigueur

Acces :compte tenu de sa localisation en bordure de F le secteur n'aura pas d’acceés direct vers le nord.
L’entrée sur le site devra se faire en passant devant le &itncomprenant le restaurant, qui bénéficie déja d’un
acces sur la route de la Demi Ville.

Au PLU modifié

Acces compte tenu de sa localisation en bordure de la RDe38eteur n'aura qu’un seul nouvel accés direct vers
le nord sur la RD 33.
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PARTIE 11 — LES CHANGEMENTS APPORT ES DANS LE CADRE DE LA
MODIFICATION N°1 DU PLU
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1. LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA MODIFICATION N°1 DU PL

La commune de Landévantdétigie d’'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU), appfouie2€15. Le PLU avait ensuite fait
I'objet d’'une modification simplifiée n°1 appeowééd@ration du conseil municipal le 24 matsop{Hdif de cette
procédure était multiple :

- Mettre en cohérence le PLU avec les évolutions de ta(@gislat8D de la loi n°2015-990 du 6 aolt 2015 pour la
croissance, l'activité et I'égalité des chances éesrditritpi Macron) concernant la possibiligtrdeedes
annexes en zone naturelle et agricole.

- Par ailleurs, des adaptations liées au projet|depdédeant touristique autour de I'étang de Kerhaut étaien
nécessaires au niveau de la Iégende du reglgrhignieggai indiquait que la zone 1AUt2 devaitsanfaiee
zone 1AULtL et des précisions a apporter au niveau de 'O4Brds.ces 2

- Enfin, les coefficients d’occupation des sols (Q@8) aypprimés depuis la loi ALUR du@#DB/@onvenait
de supprimer le COS de la zone 1AUba qui élajuiedseneurait au reglement écrit du PLU apppainvé en
2015.

L'objectif dda nouvelle procédure, de modification pfdgisé dans I'arrété du maire est d’adapter le PLUuenrvig
sur 3 points :
1. La création d'un STECAL activité pour permetdeppatgent mesuré d'une activité a vocation d'activité
d’hébergement touristique et de;loisirs
2. l'adaptation du réglengeaphique pour prendre en compte des erreurs matérielles,
3. la modification de la définition des limites egpaésentent dans les dispositions généralesntknteg|
écrit et modification de l'article7 de la zone Ui du réglement écr

Le contenu du dossier de modification n°1 du PLU

Dans le cas de la présente modification (pas deesttasmgeniveau du PADD, des OAP et des Annexs®l leedos
comprenait donc que les éléments qui ont été modifiés mar apgppért au dossier du PLU en vigueur, a savoir :

§ le réglement graphique modifié,

§ le réglement écrit modifié,

§ le rapport de présentation modifié.

La procédure de modification

La prise en compte des 3 objets cités précédesatisfdit aux conditions de la procédure de modificatidPLLJ
conformément a l'article E386du CU, dans la mesure ou les adaptations envisagées :
§ ne changeaient pas les orientations définies par |engmgejedteent et de développement durables ;
§ ne réduisaient pas un espace boisé classé, une zone agrcotme naturelle et forestiere ;
§ ne réduisaient pas une protection édictée en raisquedede nuisance, de la qualité des sitessalgsspay
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature agrae®riEues de nuisance.

L'article L.1536 du Clprécise que sous réserve des cas ou une rénfgige £n application de l'article L.153-31, le PLU
est modifié lorsque I'Etablissement Public de CGodptmatonmunale (EPCI) ou la commune décide edelemodifi
reglement, les orientations d'aménagement et de prograterpadigraoume d'orientations et d'actions.

L'article L.1537 du Cudtipule que la procédure de modification est elfigtigiter@ du président de I'BR@U maire

qui établit le projet de modification.

L'article L.1530 du Clihdique qu’'avant I'ouverture dpi@en publique, le président de I'EPCI ou le ffiailte pratjet

de modification aux Personnes Publiques Associéen{idRAges aux articles L.132-7 et L.132-9. Le ¢gajlenesnt

notifié aux maires des communes concernées par la modification.

L’article L.1531du CUprévoit que lorsque le projet de modification issk snguéte publique, celle-ci est réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il ehdiimeede de I'environnement par le président de I'EPE¢&ou le ma
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L'articleL.153-43lu CUprévoit également qu’a l'issue de l'enquéte peabfiqoiet,céventuellement modifié pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier, Wasiamizsdu public et du rapport du commissaiie @anhission
d'enquéte, est approuvé par délibération de I'orgame déllEg?Cl ou du conseil municipal.

SCHEMA DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU
Articles 1..153-36 a L..153-44 du CU

Arrété du Maire prescrivant la modification du PLU

é
Elaboration technique du projet de modificatiofndtideldle présentation et extrait des pieces ddedBsier
modifiés)

é

Notification du projet de modification aux Personnes Publiqussiéesaentionnées aux articles L.132-7 et L.[132-9
du Clet aux Maires des communes concerrégsmande d’examen au cas par cas concernant
I'évaluation environnementale

A

e

Préparation de I'enquéte publique

*Publication notamment par voie d'affichage seudesolicernés par I'enquéte, par voie de pulolézddiaru par voie
électronique d'avis et affichage au siege de la communagtée alass la ou les mairies concernées, 15 jairsau m
avant l'ouverture de I'enquéte et durant celle-ci

*Dossier : joindre au dossier qui a fait I'objet de laiomtifieasemble des avis recua gart des Personnes Publiques
Associées + avis de I'Autorité Environnementale

A

e

Enquéte publigug mois minimum)

» Dossier complet en mairie (comprenant les avenRRs)¥accompagné d’'un registre d’enquéte paunmitdint d'y
inscrire ses observations

*Rédaction du rapport et des conclusions motiv@esdussaire enquéteur (1 mois maximum apués edlénquéte)
et validation de ceux-ci par le Tribunal Adminigitasj (15

A

e
Approbation de la modification du PLU par délibération du CamseipM |

*Adaptations éventuelles du projet pour tenir compts des services de I'Etat et des PPA ainsi que des observations
du public
*Suite a I'approbation, transmission du dossiefemiuPeéen 2 exemplaires accompagnés defatibdli (pour le
controle de légalité)
*Réalisation des mesures de pubtieitichage de la délibération en mairie pendasit einmention de cet affichage
dans un journal diffusé dans le département (en cap@Enes etprubrique Annonces Légales)
» Rendu exécutoire dés accomplissement des mesureisédet plubliépdt du dossier en Préfecture

Contréle de légalité : 2 mois
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2. JUSTIFICATIONS

2.1. La créatidfune zone a vocation d’activité et d’hébergement tfutstiojeNT4

v Localisation et description de la zone objet de la modification

Le nouveau secteur NT4 correspond au domaineadw€hatenouan (XVIlieme siecle), édifié par the fReritlen, en
remplacement d'un édifice du XVéme siécle. Laesgégghannouan ou Lanuan est le berceau de lafarilien, puis
passe successivement entre les mains des famitlesrK&@rmeno et Perrien (en 1701). Le chatehapetlisapcivée
étaient en 1778 la propriété du sieur du Garozqmiie die Beaumont et d'Athens Dream Campaniadypanisctagd).
Outre, le béti patrimonigjantin d’agrément datant du XVIléme siécle y est refrarquiaiteuve un jardin potager, une
terrasse en tenpéein, un étang, une orangerie...

Photo du Chéateau de Lannouan
L'allée bordée de talus reliant teacthau bourg indique le fort ligadificcé avec sa commune : les Perrien ont donné

plusieurs maires de Landévant au 19e siécle aherfode influence sur son développement : majrteavéase du
bourg.

Photo aérienne du domaine du Chéateau et sa relative graxiaiie bourg au sud-ouest
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Cette propriété privée, fermée par de hauts murs;udisreragnt intéressante, car elle est imbriquékest aer
'agglomération du centre bategsemble du site, situé a proximité immédiate-dilleeatfre en effet un cadre vert
partiellement ouvart public (existence d'un chemin piégsnghemins et la route communale allant de t.@ndévan
Kerfraval sont encadrés de jolis murets de pierres séches

v Description du projet

La propriété du Chateau de Lannouan représentaed0decteares pour grande partie arborée et amépadée a
présence d'un étang, de chemingatatiin ensemble béti autour du Chateau.

Le Chéateau étant habité et rénové au moment dmlduéRidJ, il avait été maintenu en zone natarBtlergifecation
au reglement graphique de 5 batiments pouvant cHastjeatitn.

Le projet est de mettre en valeur ce patrimoinetnbétiredn permettant le développement de I'aébeitéedient
touristique et de loisirs.

Au-dela de la dimension « hébergement touristhiteadu>C les propriétaires du site projettent égakemeése en
valeur des autres batiments du téenement, de mamjaeecilai-ci puisse accueillir a terme plyge=icshébergements
et des manifestations diverses afin de rendre accessétebéepatrimonial, identitaire de la commune.

Les espaces extérieurs font également I'objet d’ungattenti@re, la préservation et la valorisation du parc.

Le nouveau zonage Nt4 permettra de valoriserrieasiterigant le changement de destination des bé&timeents s
modification de I'aspect architectural de etliinstallation mesuréépfe@meres et saisonniéres de type barnum liées a
I'activité de la zone.
Orientations architecturales et paysageres :

- Maintien des volumétries et aspect extérieur desocensxistantes

- Inscription qualitative des stationnemoentagerméabilisé, en stabilisé, dalles a jhié@ entengazonné) ...

et éléments de structures légéres dans le site

- Mise en valeur des éléments paysagers (bocage, bo)sements...

v Rendrgossible un projet économique d’intérét public

Le recours a cette procédure de modieafitifie par I'enjeu économique que reprépenjid lgour le territoire
communal.

La commune souhaite donc favoriser cette activigdtet penndéeglpement car elle est porteuse d’emplois et permet de
renforceles équipements touristiques sur le territoire etet@wierd d’'étre présenté, de mettre en valeur bledrdgem
identitaire de la commuroaiverture au public des lieux dans éedeadranifestations diverses, I'entretien du domaine, la
valorisation du bati et le développement de liasEs)sddas le respect de la qualité architectuyaleger@ales lieux,

sont autant d’éléments en faveur de ce projet de modPichtion du

Dans un contexte économique national difficile, cet peoft un intérét communal et intercommunal en tatenes
développement économique, touristique et de création d’emplois.

Or asjourd’hui, les parcelles concernées sont classées en zongleajdréraliste qui ne permet pas la réalisation de
ce projet.
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v Situation au regard du P.L.U. de 2015

Extrait du réeglement graphique du PLU approuvé le 28/04/2015

Lezonage du Chateau est principalement un zonage natunélesvélétiants graphicgiegspliquant
- 5 Batiments identifiés pouvant faire I'objet d'emeitadg destination, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou lyspgaité ga site
- L’ensemble bati du Chateau soumis a permidide démo

Le PADD du PLU approuvé en 2015 précise queite sominaite mettre en avant les caractéristiqeetuealtsds et
paysageéres et inciter a la découverte de son territoire.

Ainsi, elle :

- encourage la réhabilitation du petit patrimoine bégi|lgwéalers, boisements et arbres remarquables

- protege les chemins de randonnées et les chemins etium [geddécouverte du patrimoine.

Par ailleurs dans son rapport de présentation de @Yh&une identifie le domaine de Lannouan comnii une
paysagere, identité de la commune et il est indafiéreed’amjeux paysagers et patrimoriasurer la valorisation du
site et encourager notamment les connexions piétonrdegieyslistbourg. »

Ainsi, la modification du zonage en vue de la réalisatfmojdtidéveloppé ci-dessté&pond aux enjeux de valorisation
du site et de découverte du territoire affichés dans lesafifiérents du PLU approuvé en 2015.
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2.2 ’adaptation du réglement graphique pour corriger dasténielles

v Description des adaptations

Suite a la numérisation du PLU, les servicesnimim&aé de Communes AQTA, ont relevé quelquesattrelies
sur le document graphique du PLU approuvé [2026.j@elles-ci correspondent prineipiafehes oublis d'étiquettes
induisant des zones sans nom.

Il est a noter que I'ensemble des erreurs indgisemtetmides modifications de forme du réglemenre grapnigie
fond; ainsi elles n’engendrent aucune modification des surfaces.

N° del'erreur matérielle et de I'extrait présenté| Type d’erreur matérielle

partie 6 « Les conséquences sur le dossier de PL

1 Zone sans nom, il n’y a pas d’étiquette affectée a la zone

2 Zone sans nom, il n'y a pas d’étiquette affectée a la zone

3 Zonesans nom, il n'y a pas d'étiquette affectée a la zone

4 Zone sans nom, il n'y a pas d'étiquette affectée a la zone

5 Zone sans nom, il n'y a pas d'étiquette affectée a la zone

6 Une étiquette de prescription (patrimoine) eshémstionla zone
empéche de voir la zone Na

7 L’étoile pour le changement de destination est magositionn

8 Zone sans nom, il n'y a pas d’étiquette affectée a la zone

9 Le réglement graphique identifie une zone N, lemkntétgrit ne f;
référence a aucune zone N, les zones N généralistesfigas aheNa

10 Zone sans nom, il n'y a pas d'étiquette affectée a la zone

11 Zone sans nom, il n'y a pas d'étiquette affectée a la zone

12 Zone sans nom, il n'y a pas d’étiquette affectée a la zone

2.3.L’adagttion du reglement écrit sur la notion de limite séparative

v Adaptation de la définition des limites séparatives dans lesitispmgénérales

La commune se retrouve confrontée, dans le castrect®shi des permis sur la base du PLU ap0dvéeimn souci
de lecture de la régle relative aux limites séparatives.

En effet la définition proposée dans les dispositionsegtretralase.

Ainsi la commune a souhaité modifier la défirafiarde permettre l'instruction des demandes d’'urbanisme

v Modification de la regle liée a 'implantation en limite séparAtiiele-7 de la zone Ui

L'article 7 du réglement écrit de la zone Ui tlaiigedeséparatives latérales sans faire référdintiéealen fande

parcelle. En effet, il est inscrit :

«Les constructions principales et annexes pourrontrs’implante

Secteurs Implantations par rapport aux limites sé@dives

- sur au plus une des limites séparatives latérales

Uib, Uibl, Uib2, Uib3 |orsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructi
et Uic - principales, annexes ou dépendances doivent étre implaastd une distanc

de ces limites au moins égalea 5 m

Initialement, la commune envisageait de retirer la référence assbpatmtives « latéralesToutefois, suite a I'avis
d’Auray Quiberon Terre Atlantique, la commune a non setilemoncé a cette évolution qui n’était plus nécessaire
dés lors que la définition des limites séparatives étaifi@epdnais a en plus intégré la proposition d’AQTA de réduire
le recul de 5m a 3m pour limiter la consatiom fonciere et favoriser I'évolution des batiments.
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3. LE PROJET DE MODIFICATION DU PLU AU NIVEAU DU OH

LANNOUAN

v Descriptif des évolutions réglementaires souhaitées

Création d’'un STECAL activité;aelgst d'une nouvelle zoné (NT4a et NT4b)vocation d'activité d’hébergement
touristique et de loisirs dont le reglement écrit assdtira:perme

- En Nt4a : le changement de destination des batimentd &xigtaligaten de places de stationnement associées

- En Nt4b'ifstallatin mesurée de structures éphémeres et saisontyipeebataum, dont la hauteur ne pourra excéder
6m, sans possibilité de logement ni d’hébergement, péamasimaie de 7 mois par an.

Le périmétre de ce STECAL comprend les parcelles BE846494474.

v Desserte en réseaux

Réseau électrique Tous les réseaux sont présents ; le projet peut étreadldeseBsgaux existants

Réseau Télécoms

Gestion des eaux usées Le projet peut fonctionner avec un dispositif dassaitisen collectbmme cel
est prévu au zonage d’assainissement. Toutefoigjiawténaie communes n’éq
pas un raccordement & I'assainissement collectbbgmiion d'une étude tech
économique. La station d'épuration pourrait recezax leisées géges pa
I'établissement, la station n'ayant a ce jour pas atteaitésargapaue nominale.

Réseau d’eau potable Le site est desservi par le réseau d’eau potable

Gestion des eaux pluviales La procédure de modificatepas d'impact agestion des eaux pluviales

v Acceés, principes de voirie et stationnements :

L'accese fera de deux maniéres distinctes, conformémesitioh ldepla Commune exprimée dans le mémairesen rép
au procées-verbal de synthése du Commissaire Enquéteur :

Pair mémoire, l'article 3 du réglement écrit de lapréoseNque les dimensions, formes, caractéristijugssde
publiques ou privées doivent étre adaptées aux usagesppoelEnt ou aux opérations qu’elles doivent desséavir. Auss
commune souhaite que les accés aux sites soient orgamaégde suivante :
- Acceés possible du personnel et des propriétaires incliangés paistant & hauteur de Talvern.
- Acces du public (dans le cadre des manifestatiemeréggaéminaires, .ar yn acces créé plus au Nord a
hauteur du chemin existant. L’acces a ce chemimmditiédiune longue ligne droite offrant unedituititée vi
satisfait aux conditions de sécurité nécessaires a ldelésgerte.

Le plan ci-aprés illustre cette regle.
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L'article N12 Stationnement précise que le stationmlewrenprendre la forme d’aires non impermédbiffééasts
procédés de mise en ceuvre pourront étre :retahilssé, gazon renforcé, dalles a joint enhlEbéahdalées
engazonnées. Le stationnement devra se faire dans la ZtréeNMi4&dlad du chateau.

L'importance du parc, la proximité du bourg etdadeatoettre en valeur le site sont autant d'élémeets etu fa
développement et de 'aménagemergates Idnuces.
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4. INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

La modification du PLU n°1 n'a que peu d'imeastiremniEment et n'a pas d’'incidences sur la préedarsag Nagur
2000.

v Prise en compte de la biodiversité

La création du STECAL revient a créer un soustaeotusur un site actuellement classé en zole datirkes
possibilités sont trés limitées. Il s’agit de perrohtirgdenent de destinationbdéments existants et la possibilité
d’installer une structure dérplenta

Par ailleurs, la préservatibfientretien des éléments paysagers (bocage, tepisaangn.) existants contitbaa
maintien d’éléntematurels facteurs de biodiversité.

v Prise en compte de la gestion des eaux

Concernant la gestion des eaux pluldatesnmune dispose d'un schéma direcsaimis&zsnent des eaux pluviales.

Concernant la gestion des eaux usées :

Le projet peut fonctionner avec un dispositif dassainizon collectif, comme cela est prévu au =s@mgssEaéen
approuvé au prochain conseil commurtBataiag Quiberon Terre Atlantique compétente etiansatiiriesement sur la
commune.

La carte suivante présente I'aptitude des solscturleis€hateau de Lannouan qui permet d'ynréegsnigsnent
autonome.
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Toutefois, la communauté de communes n’écartecpasiament a I'assainissement collectif apresnéhlisatiétude
technico économique. La station d’épuration pewoaiies eaux usées générées par I'établisseshatiotn la’'ayant a
ce jour pas atteint sa capacité organique nominale.

v Impact agricole

La procédure de modification vise a créer sectmusau sein de la zone naturelle. Ainsi auveungriteie n’est
concernée.

De plus, la procédure vise priertipat & autoriser le changement de destination damt ledestination actuédist
pas agricole maisltabitat, ainsi I'impact de la procédure de modificattvit&agiecole est limitée.

Le domaine est par ailleurs entouré dediéneeénts bocagers venant réduire I'impact et les vigisalleesu sonores
pouvant exister.
Il est important de préciser que la nouvelle zone NT4 faitqariarE de 80 hectares.

Extrait du registre parcellaire graphique 2015- zone daiaanno

v Impact patrimonial et paysager

L'impact visuetl paysager du STECAL est trés limité dans la mesure ou :

- La superficie du secteur reste limitée ;

- Les dispositions réglementaires applicables au SitEEAhias de fagon a favorigégration du projet dans le site, en
limitant notamment les possibilités de construction.

Le projet vise méme a une mise en valeur du graysageettant le changement de destination des batarextése
patrimonial, ce qui permet de préserver ce patrimoine.

Les éléments naturels seront conservés et égalesrentalmis par I'entretien du site et le développdiaisunde
douces.

v Incidences sur le ou les sites Natura 2000

La commune de Landévant est concernée par unrai200&tdl s'agit d'une Zone Spéciale de Cong&&@ion
FR5300028 dénommée « Ria d’Etel ».
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Sites Natura 2000 concernés par le PLU de LANDEVANT

Les terrains objets de la modification s’inscriventdas espacemturels au Nord-est du bourg et en dehors de tout
périmétre de protection des espaces rfaiigrelassé, NATURA 2008t.ngtamment a plus de 2 km du site Natura 2000.

v Impact sur les déplacements

Compte tenu de la vocation touristique du siteérzatigabl des déplacements motorisés et des liatsmnestou
importante. Toutefois, I'impact de ces deux ci sera minime
- Le domaine dispose déja d’'un accés au site dtdiactueite se fera par 'aménagement d'un espace d
stationnement en matériaux stabilisés avec unédimitipre au parking existant face au Chateau, afin de
conserver I'harmonie d’ensemble.
Par ailleurs, en termes de traficcicedma ponctuel lors d’événements.
- Le site est également accessible par des liaiseasddot le développement et la valorisation est prévu
répondant aux enjeux du PLU approuvé en 2015.

&> La création de la zone Nid donc pas d’'incidence notable sur I'environnement.
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5. COMPATIBILITE AVEC LA LOI ET LES DOCUMENTS SUPRAWCOMM

5.2. Compatibilité avec la Loi

v Article L.151-18u Code de l'urbanisme

L'article préité précise que le PLU « peut, a titre exceptlonitet,dbns les zones naturelles, agricoles oesodestie
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées danselesenieétre autorisésDds constructions ; p..]

Ainsi le PLU de Landévant a délimité dans somprBule am 2015, un uniqgue STECAL activité Ni. Leeptecéd
modification vise a délimiter une zone NT4, as pludbatiéafin de permettre le changement de destimetialtation
mesurée de structures démontables liées a I'addiviiénd@insi le périmétre est limité au bati et a I'espate face
Chéteau afin de permettre le stationnement et Firstaliatielle d’'une structure démontable et leepaxfibiks sont
également limitées.

Conformément au code de I'urbanisme, I'objet de la precitimite_a titre exceptionnel, dans les zones natyrelles
agricoles ou forestiéres un secteur de taille et de capacitéai! limitées.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la Goaépagiementale de la préservation des espaceentresiiers.
Cet avis est réputé favorable s'il n’est pas intervenu dads tmoidéhois & compter de la saisine.

Conformément au code de I'urbanisme, I'objet de la predéduisant la création d'un STECAL, la CDPENAF
consultée et a rendu un avis favorable au projet le 4 jujrc@0fli8né par courrier du Préfet daté du 18 juin 2018.

Le projet consistant en une restauration des bé&dinmenitersion, et en 'aménagement de ses abordsréltrédrea
regardé comme constituant une extension d’'urbanisatfole efeton’est pas illégal en application de lalloi Littora

5.2. Compatibilité avec le SCOT duRags/d

La commune de Landévant est comprise dans le périg@téma de COhérence Territoriale (SCoT)ddAuPays
approuvé le 14 février 2014.

Le Document d’Orientations (DOG) du SCoT défiatités diapplication des principes et des objectitditige de
'urbanisme et de 'aménagement des communes du Rays d’Aura

Le projet d'aménagement devra donc étre compatible aveente doc

En matiere économideeSCOT affirme une vocation économique renfeageugisur les qualités intrinselgueays
d’Auray et notammaes activités touristiques élargies pour des retombées écesnet sociales pérennes

Sur cette thématique, le SCOT met en avant trois actions :

- 1.Développer I'événementiel et I'animation territoriale pour élagutatation hors saison

- 2.Valoriser et rendre accessible les patrimoines du Pays d’Awstinatibn de ses visiteurs et habitants

- 3.Promouvoir le développement d’'une offre d’hébergements d& quali
Ainsi en proposant un zonage spécifique paotedargaaBTECAL activité gaunise en valeur du site du Chéateau de
Lannouarafin d'y autoriser changement de destination a vocation d’actieitgedieéb touristique et de |olairs
commune répond a ces objectifs. En effet commtéqaiésanté précédemment, ce nouveau zonage yrematea
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en valeur et une accessibilité a cet ensemble #etortgatranoniale pour le territoire. Il est précist a0F la
nécessité pour les collectivités d’encourager I'angiidigaiements dé/are que cette procédure vise a permettre.
Sur la 8eaction, le SCOT détail la transcription de cettereckesnddecuments d’'urbanisme et notammpeninettre le
maintien des vocations hotelieres et assoupliedeeuegermettant de dégager des capacités asiskaectiviser
l'implantation et le développement d’hébergements adapteargrdes espaces pouvant leur étresdédiés

e Cette problématique économique, qualitative et deoprésemisaien valeur du patrimoine a guidé la collectavité dan

réalisation de cette procédure de modification.

Le projet de modification du PLU de la commune déJaaidest donc compatible avec les dispositions du 8COT
Pays dAuray
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6. LES CONSEQUENCES SUR LE DOSSIER DE P.L.U.

6.1. Un rapport de présentation complété

Nouveau tableau des surfaces

| PLU en vigueur MPLU
% de la % de la
Zones Ha superficie Zones Ha superficie
communale communale

Ua 9,96 0,44% Ua 9,96 0,44%
Ub 82,76 3,67% Ub 82,76 3,67%
Uba 50,08 2,22% Uba 50,08 2,22%
ud 0,38 0,02% ud 0,38 0,02%
Uib 19,95 0,88% Uib 19,95 0,88%
Uibl 7,34 0,33% Uibl 7,34 0,33%
Uib2 2,826183515 0,13% Uib2 2,83 0,13%
Uib3 6,75 0,30% Uib3 6,75 0,30%
Uic 1,78 0,08% Uic 1,78 0,08%
UL 8,23 0,36% UL 8,23 0,36%

0,00% 0,00%
TOTAL U 190,06 8,42% TOTAL U 190,06 8,42%
1AUb 6,48 0,29% 1AUb 6,48 0,29%
1AUb1 0,50 0,02% 1AUb1 0,50 0,02%
1AUb2 1,28 0,06% 1AUb2 1,28 0,06%
1AUba 4,30 0,19% 1AUba 4,30 0,19%
1AUL 2,20 0,10% 1AUL 2,20 0,10%
1AUt1 1,96 0,09% 1AUt1 1,96 0,09%
1AUt2 0,78 0,03% 1AUt2 0,78 0,03%

0,00% 0,00%
TOTAL NA 17,51 0,78% TOTAL 1AU 17,51 0,78%
2AU 12,18 0,54% 2AU 12,18 0,54%

0,00% 0,00%

0,00% 0,00%
TOTAL NA 12,18 0,54% TOTAL 2AU 12,18 0,54%
TOTAL NA 29,69 1,32% TOTAL AU 29,69 1,32%
Aa 940,26 41,68% Aa 940,26 41,68%
Ah1l 3,94 0,17% Ahl 3,94 0,17%
Azh 72,78 3,23% Azh 72,73 3,22%

0,00% 0,00%

0,00% 0,00%

0,00% 0,00%

0,00% 0,00%

0,00% 0,00%
TOTAL NC 1016,98 45,08% TOTAL A 1016,94 45,08%
Na 572,61 25,38% Na 568,94 25,22%
Nd 4,58 0,20% Nd 4,58 0,20%
Nds 137,04 6,07% Nds 137,04 6,07%
Nh1 1,90 0,08% Nh1 1,90 0,08%
Ni 0,71 0,03% Ni 0,71 0,03%
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Nj 0,11 0,00% Nj 0,11 0,00%

NL 1,20 0,05% NL 1,20 0,05%

Nt1 0,35 0,02% Ntl 0,35 0,02%

Nt2 0,39 0,02% Nt2 0,39 0,02%

Nt3 8,42 0,37% Nt3 8,42 0,37%

Nzh 291,94 12,94% Nzh 291,94 12,94%
0,00% Nt4 3,67 0,16%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%

Maritime Maritime
Nds (mer) 19,34 Nds (mer) 19,34
TOTAL ND 1019,24 45,18% TOTAL N 1019,24 45,18%

6.2. Un réglement écrit modifié

v Création du sous-secteur NT4

Le chapeau de la zone N a été complété avec lesnasyanieuNT4 a vocation d’activité d’hébergement touristique
et de loisirs (STECAL).

L'article 2 du réglement de la zan&écompléadin d’autoriser

- En Nt4a : le changement de destination des batimentst ¢xistalissition de places de stationnement associées

- En Nt4blinstallation mesurée de structures éphémeresrsérsmgle type barnum, dont la hauteur ne palera excé
6m, sans possibilité de logement ni d’hébergement, péamasimaie de 7 mois par an.

L'article 12 du réglement de la zone Na été cimpEg@réciser qu'en Nt4a le stationnement denadadi@nake d’aires
non imperméabilisées. Différents procédés de mige @owsont étre retenggabilisé, gazon renforcé, dalles a joint
enherbé, dalles@blées engazonnées, ...

v Adaptation de la définition des limites séparatives dans lesiti@mgénérales

Définition du réglement écrit approuvé le 26 juin 2015 :

3. Limites séparatives :
- les limites latérales d’un terrain qui sont celi¢sig@ntact avec une voie  publique ou privée roprise e
publique ;
- les limites en fond de parcelle.

Définition du réglement écrit suite & la modification :

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la pamentaigé du livre ler du code de l'urbanisme edexrsation du
contenu du plan local d'urbanisme a prévu lBoputhlicalexique national de I'urbanisme visanénmtodaposer les
définitions des principaux termes utilisés dan¥idlivede de I'urbanisme. C’est ldgioiéfite ce lexique national qui
est proposée dans le réeglement écrit modifié :

3. Limites séparatives :
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Les limites séparatives correspondent aux limikesezraie d’'assiette de la constructioanstitué d’une ou plusieurs
unités foncieres|ebu les terrains contiguElles peuvent étre distinguées en deux typesesléstdirales et les limites
de fond de terrain.

En sont excluéss limites de I'unité fonciére par rapport aux voies £pabijoiss.

v Modification de la regiéé a I'implantation en limite séparativaticle 7 de la zone Ui

Définition du réglement écrit approuvé le 26 juin 2015 :

Article Ui.7 : implantation des constructions par rapport awslgajparatives

Les constructions principales et annexestgiorptanter :

Secteurs Implantations par rapport aux limites sépaives

- sur au plus une des limites séparatives latérales

Uib, Uibl, Uib2, Uib3 |orsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructi

et Uic - principales, annexes ou dépendances doivent étre implaat& une distanc
de ces limites au moins égale a 5 m

Définition du réglement écrit suite a la modification :

Article Ui.7 : implantation des constructions par rapport awes|géjiaratives

Les constructions principales et annexes pourrontrs'implante
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6.3. Un réglement graphique (zonage) ajusté

CREATION DE LA ZONE NT4

AJUSTEMENT DU REGLEMENT GRAPHIQUE PAR LA PRISE ENEERFREEBREMATERIELLES

Pour rappel, voici les erreurs matérielles

N° de I'erreur matérielle et de I'extral Type d’erreur matérielle

1 Zone sans nom, il n'y a pas d’étiquette affectée a la zone

2 Zone sans nom, il n'y a pas d'étiquette affectée a la zone

3 Zone sans nom, il n'y a pas d'étiquette affectée a la zone

4 Zone sans nom, il N’y a pas d’étiqimttéeat la zone

5 Zone sans nom, il N’y a pas d'étiquette affectée a la zone

6 Une étiquette de prescription (patrimoine) eshgostiola zone et empéche de
zone Na

7 L'étoile pour le changement de destination est magositionn

8 Zonesans nom, il n'y a pas d'étiquette affectée a la zone

9 Le réglement graphique identifie une zone d&glemient écrit ne fait référence a a
zone N

10 Zone sans nom, il n'y a pas d’étiquette affectée a la zone

11 Zone sans nom, il n'y a pamdette affectée a la zone

12 Zone sans nom, il n'y a pas d'étiquette affectée a la zone
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Extrait 1
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Extrait 2
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Extrait 3
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Extrait 4
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Extrait 5
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Extrait 6
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Extrait 7
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Extrait 8
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Extrait 9
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Extrait 10
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Extrait 11
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Extrait 12
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ANNEXE : INVENTAIRE DES ZONES HUMII
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